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Nicu Ilie

rivim zilnic imagini din
Ucraina. Case si aparta-
mente distruse. Oameni
care dorm in subterane.
Orase reduse la gramezi
de caramida si moloz.
Morti neingropati, aban-
donati in strada. La adapostul umbrelei
NATO, stim ca este improbabil sa ni se
intample aceleasi lucruri.

inotdeauna, viitorul este cel care ne va spune daci
asemenea evenimente, de un tragism extrem, sunt
o simpla paranteza a traseului spre o societate mai
umana si mai rationala sau dacd suntem, pe propria
noastra punte transatlanticd, mici interpreti din
orchestra de pe Titanic. Dincolo de inevitabila
angoasa pe care o provoaca puseul de istorie medi-
evala - irational, ilegal si de o violentd extrema —,
care este invazia rusa din Ucraina, ne continuam
viata de zi cu zi cu parerile, provocdrile si valorile pe
care ni le-a adus mileniul 3.

Locuirea are o pozitie centrald in reconfigurarea
comunitdtilor umane pentru a se adapta la noile
oportunitdti aparute in revolutia digitala. Locuinta
insdsi capdta o importanta si o complexitate tot mai
mari. Dacd incd mai sunt pe glob comunitati primi-
tive, pentru care cortul este o locuintd satisfaca-
toare, casa modernd, mai ales prin trecerea la 5G,
pe langa toate functiile clasice, capata multe roluri

noi: ea devine un micro-hub comunicational, cultural
si chiar economic, necesitand tot mai multe spatii
specializate. in continuarea sa, urbanismul, mai ales
daca este aplicat cu inteligentd, duce, prin integrare
si automatizare, la concentrarea si eficientizarea
resurselor de orice tip si cu orice utilitate, potentand
functiile sociale si comunitare, determinand cres-
terea neta a calitatii vietii prin accesul la informatie,
produse, utilitati, educatie, sanatate, cultura.

Primul si proximul pas in adaptarea speciei umane la
noile tehnologii, cu riscurile lor fundamentale, dar si
fantasticele lor oportunitati, trebuie facut, asadar,
acasa. Toatad aceasta tranzitie de la o lume metamor-
fica, mai mult sau mai putin egald cu sine timp de
sute de ani, la una dinamica si polimorfa, toata
aceasta cdutare a unui nou echilibru intre politic si
privat, intre solid si virtual, intre individual si colectiv
are, ca prim epicentru cultural, reinventarea locuirii.
Problema lui ,acasd” - denotativ si conotativ - este
deja una de o complexitate extrema. incet-incet, in
noul ,acasd” se topesc toate valorile, sentimentele
si aspiratiile epocii postindustriale, dar inglobam
si toate fracturile sociale, ideologice, educatio-
nale si economice ale intre-lumilor industriale si
postmoderniste.

Omul - casa - orasul devine o axa prin reconstructia
cdreia se pot reduce disparitdtile dintre comunitati
si poate fi contracarata recenta ghetoizare digitala
care, netratata, provoacd deja un ultraconservato-
rism simplist si violent, avand ca efect conflicte poli-
tice socante si extreme. ®
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oameni”
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Cornelia si Mihai Isidor
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o0 casa eficienta energetic”
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FEu sunt casa mea




-am Intrebat adesea ce-as face daca as
avea o suma uriasa de bani... O suma
atat de consistenta incat sa-mi permita
orice moft, orice fel de achizitie, orice
casa, orice calatorie... Si raspunsul a
venit rapid, simplu si transant: n-am
‘L nevoie de o alta casa diferita de spatiul
in care locuiesc acum si care este suma eforturilor, a timpului,
a investitiilor materiale si sentimentale, a ideilor, a emotiilor, a
furiei, a temerilor si - de ce nu? - alacrimilor si iubirilor mele...
Pentru ca o casa se construieste cu eforturi, dificil si in timp, la
fel cum iti edifici personalitatea, pregatirea, studiul, devenirea.
Si totusi, daca mi-as permite totul, casa mea ar arata exact la fel
cu cea pe care o am acum cand imi permit doar lucruri obis-
nuite pentru un om obisnuit. N-as vrea nimic in plus, nimic in
minus, pentru ¢ eu sunt casa mea... Insa, cu siguranta, as cala-
tori, as strange-n suflet si-n minte cat s-ar putea de mult, si-as
insista pe acel segment. Al cunoasterii, al satisfacerii unor curi-
ozitati si dorinte culturale.

Casa mea, adica cele trei camere, o bucdtdrie,
doua holuri, doua bai, o terasa, o curte cu pomi,
foarte multe flori, doua pisici si-un catel, spatiul
cald si calm in care mad intorc cu o forma naiva de
nestapanita emotie in fiecare zi cand vin de la biroul
rece si conventional ori de la shopping sau de la
orice alte intalniri, activitati, actiuni... este deopo-
triva si casa mea de vacanta... Poate si din conside-
rentul pur subiectiv care-mi spune ca viata trebuie
sa fie relaxanta, frumoasa, liberd, colorata, echi-
librata si dupa serviciu si inainte. Din convingerea
cd ne putem permite simplu si cu un minimum de
efort o vacanta in fiecare dupa-amiaza. Pentru mine
vacanta nu trebuie sa insemne doar cele doua sau
trei sdptamani din sezonul estival in care alegem un
concediu intr-un loc exotic. Vacanta mea trebuie sa
fie linistea mea, chiar dupa-amiaza mea, casa mea.
Si, in acest prezent atat de complicat, de alert, de
tulbure, avem nevoie de acest debuseu in fiecare zi.

Mi-am privit casa, intotdeauna, ca fiind o
prelungire a mea, a sufletului meu, a simtului meu
estetic si cromatic, poate dintr-un egoism excesiv,
poate dintr-o dorinta de a ma regasi, de a ma cauta
si cunoaste, de a domina chiar. Cred ca intre noi e
o relatie care, musai, trebuie s& fie onest. in care
domin si eu, domina si ea. in care ne potentdm reci-
proc linistea, inspiratia, momentele de visare, cele
de incarcare a bateriilor, in care ne refugiem de
nebunia cotidiana, una in bratele celeilalte.

Nu i-am inteles niciodatd pe oamenii care au
multe case. Care dintre ele este cea adevadrata? Care
este ,acasa?” M-am intrebat ce fel de neimpliniri,
nelinisti, temeri trebuie sa fi avut ca sa fie nevoiti
sd le indbuse acumuland spatii, decoruri, opulente,
risipindu-se atat de multintre locuri, camere, stiluri.
Cautandu-se pe sine, de fapt. De ce trebuie sa ne
oferim falsa idee ca trebuie sd dominam spatii,
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teritorii, decoruri? Cred ca fiecarui om trebuie sa-i corespunda doar o casa.
Una singura, care sa fie o prelungire a sufletului, a simtului practic, estetic,
cromatic, artistic poate, al fiecaruia dintre noi. Sigur, nu e exhaustiv nimic
din ce spun, pentru cd nu se poate exclude ideea de a avea un apartament
la mare, in care sa-ti petreci vacantele, o cabana la munte, o casuta departe
de lume...

Dupa cum cred ca e o falsa afirmatie cea legata de capacitatea de a-ti
lasa dincolo de usa de la birou problemele de serviciu. N-ai cum, pentru
ca nu esti robot. Nu poti sa inchizi o usa, sa apesi un buton, sa trasezi o
demarcatie atat de rigida si de categorica intre cel care esti dimineata si
cel care devii dupa-amiaza. Dar exista lucruri pe care le poti face pentru
a-ti spori confortul fizic si psihic si acestea tin si de armonizarea spatiului
de-acasa, dincolo de celelalte activitdti, preocupdri, oameni si locuri care
ne pot colora viata. De fapt, ce cautam in acest prezent tulbure si alert?
Ce ne dorim de la jumdtatea de acasad a vietii noastre, pentru ca - haideti
sa recunoastem - jumatate din viatd inseamna serviciu, trafic, super-
market, poate, sald, bazin, cursuri, intalniri, transportul copiilor la medi-
tatii, sport...etc.? E esential sa intelegem ca nu suntem douad personalitati
intr-o singura persoand. Suntem un singur om care, opt ore, este nevoit sa
digere spatii, decoruri, persoane, probleme care nu constituie o optiune, ci
un dat. Si care cauta ulterior o idee, un decor, o atmosfera care sa contra-
balanseze orele de la birou.

in acest prezent dominat de superficialitate, de tendinta de construire
a unor realitati virtuale, in care riscdm sd ne pierdem, sa devenim sclavii
unor mode si tendinte care, la un moment dat, avem senzatia ca ni se potri-
vesc, casa ramane acel CEVA care se construieste, pe care il edifici, asa cum
—citind, studiind, documentand - te edifici pe tine. Mi se pare atat de impor-
tant ,sa pui mana” pentru a-ti aranja spatiul tau. Sigur, nu fac o pledoarie
pentru minimalizarea rolului designerilor, a dezvoltatorilor imobiliari,
a celor care ofera solutii complete in acest domeniu. Dar cred cu tarie in
importanta chimiei intre om si locuintd, intre locatar si spatiul de locuit. in
ce se traduce aceastd chimie? intr-o armonie intre interior si exterior care
sa-ti confere confort, liniste, siguranta. Chiar daca ai cumparat-o la cheie,
ti-a decorat-o un designer, ti-ai ales-o pe cea preferata dintr-o multitudine
de oferte, casa trebuie sa fii tu! Unicat, nu duplicat! Aceasta idee de unici-
tate cred ca ne poate da un confort extraordinar.

Am oscilat intotdeauna intre doua stiluri: clasic si rustic, pentru ca
le-am simtit mai apropiate de sufletul meu, mai calde. M-am intrebat la un
moment dat daca faptul ca sunt un semn zodiacal de pamant are vreo rele-
vanta. Posibil. Dar nu decisiv. Stilul clasic mi-e drag gratie sobrietatii si seri-
ozitdtii pe care le imprima, iar cel rustic gratie asocierii cu vacanta, cdldura,
campul, copildria cu tot cu povestile ei perfecte, radacinile, muntele, liber-
tatea, padurea. Si, pentru cd nu pot sa merg in vacanta de cate ori simt
nevoia, mi-am construit vacanta mea din fiecare zi, amenajandu-mi casa asa
cum mi-ar placea sa fie o casa de vacanta: putin clasic, putin rustic, cu mult
lemn, cu piatra, cu materiale naturale si doar in culori de pamant. Cu recu-
perarea multor lucruri vechi si valoroase de la bunici. Pentru un asemenea
stil, deloc comod, deloc usor de ingrijit... cred ca optezi doar la maturitate.
N-a fost atat de gandit de dinainte acest stil, ci pur si simplu s-a ndscut pas
cu pas in timpul si-n anii in care mi-am construit universul de acasa. Si, desi
stiam ca nu e un stil comod, mi l-am asumat. Micile mele colectii de halbe,
de vase din ceramica, biblioteca mea intr-o permanenta expansiune, sutele
mele de ghivece de Fflori sunt precum copiii mei cdrora sunt tentata sa le
cumpar lucruri noi de cate ori ajung undeva departe de casa. Din calatorii ori
din concedii vin cu halbe sau vase inghesuite-n bagaje printre haine ca sa nu
se sparga, cu plante, cu masti din lemn, cu icoane, cu povesti... Si nu exista
bucurie mai frumoasa decét intoarcerea acasa... ®

9

Pentru ca nu pot sa
merg in vacantd de cate
ort simt nevoia, mi-am
construit vacanta

mea din fiecare i,
amenajandu-mi casa
asa cum mi-ar placea
sd [ie o casd de vacanla:
putin clasic, putin
rustic, cu mult lemn,

cu piatra, cu materiale
naturale si doar in
culori de pamant. Cu
recuperarea multor
lucruri vechi §i
valoroase de la bunici.
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Gruia Badescu

,Daca ar fi sa Iimprumutam
ceva de oriunde, ar i ideea de

39

oras pentru oameni

r trebui ca ideea de urbanism si interesul
public sa fie popularizate mai mult.
Oamenii sa inteleaga ca dreptul la oras

e al lor. Ei trebuie fie consultati dar si sa

se implice in viata orasului, sa isi ceara
drepturile. Sunt fundatii comunitare locale,

in Bucuresti si in alte orase, care dau roade.
In ultimii 10 ani au evoluat lucrurile, oamenii nu mai sunt in

acea inertie. Ca sunt perioade si perioade, de entuziasm si
de resemnare, da. Dar totusi e o panta ascendenta la nivel de
initiative comunitare. Autoritatile trebuie sa fie deschise la
dialog si sa ceara mai mult implicarea cetatenilor.
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Cum am putea caracteriza un oras eficient pentru
locuitorii sai?

Un oras eficient pentru locuitori este un oras in
care nevoile locuitorilor sunt indeplinite prin felul
in care functioneaza toti parametrii de infrastruc-
turd. Dar un deziderat mai bun ar fi un oras care sa
ofere o anumita calitate a vietii pentru toti locui-
torii. Pentru cd eficienta de multe ori poate sd
insemne sa satisfaci anumiti parametri cantitativi,
dar calitatea e mai importanta. Important nu e doar
sa ajungi de la A la B repede, ci sa ai un oras in care
sa iti fFaca placere sa locuiesti, sa ai spatii publice de
calitate, sa ai activitati de loisir diverse. Vrem orase
care sa fie bune pentru locuitorii lor.

Calatoresti mult, probabil ca ai putea face un
ghid de bune practici in ceea ce priveste orga-
nizarea urbana. Ce crezi ca face diferenta intre
orasele civilizate din Vest sau din Est si lipsa
de perspectiva care caracterizeaza majoritatea
oraselor romanesti? Nu imi spune ca ,romanis-
mele”, te rog, pentru ca asta chiar ne lasa fara
perspective.

in niciun caz ,romanisme”! Cand Lucian Boia a scris
acea carte ,De ce este Romania altfel”, multi s-au
lansat in discutii pe tema ,Doar la noi se poate ...x
". Dar, din experienta si cercetarea mea, in Balcani,
Orientul Mijlociu si America Latina sunt atat de
multe paralele posibile, de la criticatul clientelism
politic la practici urbane diverse, la o sociabilitate
comund. Unele lucruri vin din mostenire istorica,
altele din procese de modernizare care se produc
in continuare pe meridiane diverse. lar dihotomia
asta ,Vest” si ,Est”... ascunde si ea multe similitu-
dini. Asa ca eu sunt mai degraba adeptul volumu-
lui-raspuns al lui Vintild Mihailescu, ,De ce este
Romania astfel”: este important sd intelegem, sa
contextualizam, fard a exceptionaliza spatiul roma-
nesc. Asa putem si merge mai departe, sa putem
crede in schimbarea posibild, nu in predestinare.

Cuvantul ,civilizatie” e foarte complicat si tinta
multor critici din stiintele sociale. Prefer termenul
evidentiat de sociologul Richard Sennett de ,civi-
litate”, legat de respectul oamenilor unii fatd de
ceilalti... Nu e un lucru legat neaparat de Vest si
Est. Uite, ai un oras in Vest, Bruxelles, care a fost
un exemplu de practici foarte proaste timp de
multe decenii. Era un oras care avea un patrimoniu
construit [3dsat sa se delabreze, au construit auto-
strazi urbane care au taiat din cartiere, politicile
imobiliare au fost foarte proaste, permitand inter-
ventii nepotrivite si ldsarea in paragind a multor
cladiri. in franceza existd chiar o vorba: bruxelliser
une ville, adica sa iei un oras functional si atractiv si
s3 il Faci harcea-parcea. intre timp, in ultimii 10 ani,
Bruxelles a devenit insa mult mai bine administrat,

cu regenerare urbana si spatii publice mai de cali-
tate. E un exemplu ca siin Vest avem situatii proble-
matice. Dacd ne uitam la transformarile din orasele
din Europa Centrala si de Est dupa 1989, vedem si

aici multe exemple pozitive. De exemplu, proiec-
tele de regenerare urbana sau de transport public
foarte eficient din Praga, Varsovia si Budapesta.
Daca ar fi s3 imprumutam ceva de oriunde, ar fi
ideea de oras pentru oameni, adica sa privim la inte-
resul public, de la solutionarea poluarii la transport
si pana la regenerarea si restaurarea centrelor isto-
rice. Similar cu noi e cazul Spaniei, dupa aderarea
la Uniunea Europeand. Dupa dictatura lui Franco,
multd lume descria orasele spaniole ca fiind ruinate,
cu patrimoniul lor extraordinar decdzut. Astazi, cu
proiecte bine gandite si cu multi bani de la Uniunea
Europeand, Spania este cum o stim acum. Vorbeam
cu experti spanioli care vedeau Romania acum 10
ani si spuneau ca orasele romanesti le aminteau de
orasele spaniole din anii 1980-1990. E o alegere.
Vrem noi sd ajungem ca Spania, care a fost o dicta-
turd sdracasi care a ajuns o tard cum o vedem astazi?

Regenerarea urbana de ce e la noi asa de lenta?

Daca ne uitam, as zice cd ea e foarte inegala. Se
intdmpla in multe orase, mai ales in orasele mari,
care au si putere financiard si care s-au trans-
format, dar nu in Bucuresti. Se intdmpla in Cluj, in
lasi, Oradea cu restaurarea zonei centrale, Craiova
a refacut centrul istoric si a facut promenada. Deci

11
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Multa vreme a
functionat, ca o
reminiscenta a
comunismului, ideea
ca tot ce e vechi
trebuie inlaturat. £
proiectul socialist,
care a fost continuat
de multa lume din
sfera politicului mare
st local. Vechiul a fost
consideral un obstacol
pentru dezvoltare,
mai ales in orase
dinamice ca Bucuresti,
care s-a dezvoltat
mult imobiliar. Altii
au instrumentalizat
logica identitara $i
financiara, faptul ca
patrimoniul poate
sa aducd beneficii
economice.
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se intampla nu doar in Transilvania, cum avem tendinta sa spunem, ci si in alte
locuri. Pe de alta parte, Bucurestiul este un caz in care lucrurile merg de multa
vreme in directie contrara. As spune ca regenerarea aceasta este cu diverse
viteze.

Sunt orase in zona noastra de Europa care se mandresc cu urmele gloan-
telor in cladiri si le pastreaza ca pe niste exponate. Ma gandesc ce mare
impact are asupra mentalitatii colective acest lucru.

Aici vorbim si de notiunea de memorie, si de cea de patrimoniu. in cercetarea
mea pe tema memoriei urbane, am analizat astfel de orase unde ruinele sau
semnele trecutului sunt memorializate, de la Belgrad si Sarajevo la biserica
memoriald Kaiser Wilhelm din Berlin. Pentru unii, urmele unui trecut dificil
trebuie acoperite, pentru altii sacralizate. La noi, relatia cu trecutul e una
complicata. Si asta se leaga si de atitudinile legate de patrimoniu.

Multa vreme a functionat, ca o reminiscentd a comunismului, ideea ca tot ce
e vechi trebuie inlaturat. E proiectul socialist, care a fost continuat de multa
lume din sfera politicului mare si local. Vechiul a fost considerat un obstacol
pentru dezvoltare, mai ales in orase dinamice ca Bucuresti, care s-a dezvoltat
mult imobiliar. Altii au instrumentalizat logica identitara si financiara, faptul
ca patrimoniul poate sa aduca beneficii economice. Inspirati de Vest, investind
bani locali sau europeni, au dezvoltat aspectul lucrativ al patrimoniului, cum
vedem in Oradea. Deci ratiunea economica a lucrat si pro si contra patrimo-
niului imobiliar sau centrelor istorice. Argumentele de multe ori sunt finan-
ciare sau tehnice, am vorbit mult cu decidenti din multe orase, care mi-au spus
cd investesc pentru ca au bani europeni, dar foarte putini mi-au vorbit despre
faptul ca regenereaza cladiri pentru ca sunt simbolurile oraselor. Argumentul
lucrativ poate fi folosit de cei care sunt preocupati de parteaidentitara, pentru
ca pot ardta astfel de ce e profitabil. Ca societate, nu avem o discutie cu privire
la rolul identitar sau legat de calitatea vietii al arhitecturii in general.

Crezi ca orasele romanesti se omogenizeaza odata cu trecerea timpului?

Omogenizarea exista si a inceput in perioada socialista. Daca ne uitam la
constructiile cartierelor, la locuintele colective, ele au fost similare in toate
partile. Romania este o tara care are mosteniri arhitecturale foarte diferite,
orasele din Transilvania au influente habsburgice, in Regat avem aceasta trans-
formare de secol XIX, cu influente franceze, plus tipologia de casa-grading, in
Dobrogea avem influentele otomanilor etc. Peste aceste regiuni foarte diferite
avem un strat interbelic neoromanesc, apoi, in perioada socialista, se constru-
ieste fara nicio nota regionald pana in anii 1980, cand apar centrele civice si
blocurile postmoderniste inspirate din traditia locald, cum avem de exemplu
la Satu Mare. Dupa 1990 avem o omogenizare prin faptul ca orasele mari au
tot felul de zone suburbane in care se construieste in aceleasi feluri, in afara
nucleului vechi, fara o gandire urbanistica si folosindu-se cam acelasi tip de
materiale. Nu conteaza ca e o cladire noua sau o cladire veche, vedem o polisti-
renizare si o PVC-izare a tarii, vedem constructii cu o volumetrie problematica,
aceleasi culori, aceleasi modele din Nord pana-n Sud si din Est pana-n Vest. E o
omogenizare negativa. Dacd vorbeam despre o omogenizare de succes legata
de spatiile publice era ceva, dar, din pacate, majoritatea constructiilor de dupa
1990 nu fac onoare acestei perioade.

Zi de zi vorbim despre traficul intens din orase, despre lipsa autostra-
zilor sau despre intarzierile CFR-ului mai mult decat despre lipsa unui plan
urbanistic.

Sunt importante si traficul si urbanismul. E necesar sa vorbim despre interes
publicsisa negociem acest concept. Nu e vorba de ce vor politicienii sau soferii.



Ar trebui ca ideea de urbanism si interesul public sa fie popularizate mai mult.
Oamenii sa inteleaga ca dreptul la oras e al lor. Ei trebuie fie consultati dar si
sa se implice in viata orasului, sa isi ceara drepturile. Sunt fundatii comunitare
locale, in Bucuresti si in alte orase, care dau roade. in ultimii 10 ani au evoluat
lucrurile, oamenii nu mai sunt in acea inertie. Ca sunt perioade si perioade, de
entuziasm si de resemnare, da. Dar totusi e o pantd ascendenta la nivel de initi-
ative comunitare. Autoritatile trebuie sd fie deschise la dialog si sa ceara mai
mult implicarea cetatenilor.

Exista multe Firme de consiliere care proiecteaza smart cities. Crezi ca un
parteneriat public-privat de genul asta ar ajuta autoritatile romanesti sa
investeasca in directiile bune?

Sunt sceptic in ceea ce priveste tema smart cities, pentru ca e un concept
foarte vag. El poate insemna foarte multe lucruri si, de multe ori, poate
insemna acapararea datelor noastre private de citre unele entititi private. in
momentul in care ai mari companii care detin date, poate fi problematic, folo-
sind datele utilizatorilor in scopuri pur commerciale. in plus, avem problema
autoritarismului statal. Uite, in China, oamenii au un credit social si orice fac ei
are un impact asupra acestui credit social. Au pe telefon un punctaj si daca au
facut ceva despre care statul considera ca nu este bun pentru el, dupa modelul
comunist, li se scade din punctaj. Daca fac ceva bun, punctajul creste. Oriunde
se duc sunt urmariti, iar daca valoarea punctajului a scazut sub o anumita
limitd li se impun anumite restrictii... nu mai pot lua trenul sau avionul, de
exemplu, pentru ca au devenit indezirabili. E un leadership distopic care se
intdmpla acum in lume. Poate conduce la lipsa transparentei si democratiei.
Pe de altd parte, sunt si beneficii. De exemplu, daca colectezi datele anonime
ale tuturor calatorilor si sa vezi de unde si pana unde merg, atunci poti regandi
sistemul de transport in oras si sa il adaptezi nevoilor anului 2022. E impor-
tantd anonimizarea datelor.

Daca ne-am uita pe o harta la formele oraselor romanesti si la modul in
care ele s-au schimbat in ultimii ani, ce concluzii am putea trage?

E o mare problema extinderea necontrolata. Sunt proiecte imobiliare care
apar ca niste floricele, in cdmp. Asta a condus ca in orasele dinamice, care nu
sunt multe in Romania, sa avem o dezvoltare necontrolatd in mediul inainte
extravilan. Asta inseamnd un oras foarte nesustenabil pentru ca oamenii care
stau in aceste zone trebuie sa ia masina, traficul se poate gatui. Sunt si orase
mici, care nu sunt atat de active si unde nu e nevoie, dar unde elitele prefera sa
construiasca locuinte la marginea orasului. Apoi mai e infrastructura sociala.
Avem situatii, de exemplu in Bucuresti, unde oamenii care locuiesc in aceste
noi dezvoltari fac tot felul de artificii ca sa isi trimita copiii la anumite scoli. E
nevoie sa privim integrat aceste aspecte. Mai e problema mall-urilor. De 20
ani, in Romania avem acest miraj al mall-urilor. Ele au dus la moartea magazi-
nelor din zonele centrale, avem peisaje stradale in multe orase din Romania
unde vedem doar banci, farmacii, pariuri sau second hand-uri. Toate magazi-
nele s-au mutat in mall-uri, avem si institutii publice care inchiriaza spatii in
mall. E modelul nord-american exportat la nivel mondial, care a distrus mult si
tesutul comercial din SUA, iar acum lumea regreta acolo. Europa a rezistat, dar
sunt unele tari, cum e Croatia, in zona noastra, care au investit foarte mult in
directia asta fara sa se gandeasca la problemele pe termen lung. La fel si noi.

Alte probleme tin de trafic. Avem cazuri, chiar cu bani europeni, unde s-a
investit in poduriin centrul orasului, cum e la Craiova. E o catastrofa. Povestea
cu autostrazile suspendate vine din anii 1950 ai Statelor Unite, in Europa au
fost ceva incercari, dar s-a renuntat la ideea asta pentru ca isca mai multe
probleme. Noi, ca solutie la trafic, vrem mai multe drumuri, pe care le largim

13

Ar trebui ca ideea

de urbanism si
interesul public sa
fie popularizate mai
mult. Oamenii sa
inleleaga ca dreptul
la oras e al lor. Ei
lrebuie fie consultati
dar si sa se implice in
viata orasului, sa 1si
ceara drepturile.

nr. 627 | 04.22



revistaCULTURA.ro

Probleme cu mediul
urban sunt peste tot.
Vedem suburbanizare,
extinderi necontrolate
si in Franta, $1in
Germania. Problema
transport urban vs.
transport public tine
in Europa mai mult de
zona noastra. Vestul
sta mai bine la acest
capitol. Nu stiu cum
va functiona. Sunt
probleme diverse in
diverse locuri, dar ce
¢ important e felul in
care se raspunde la ele.

Gruia Badescu este cercetator la
Universitatea din Konstanz, unde
este bursier Alexander von Humboldt,
precum si lector invitat in cadrul
Masteratului de Antropologie al
SNSPA. Cercetarea si practica sa
profesionala in urbanism si dezvoltare
urbana sunt centrate pe relatia dintre
spatial si social, examinand tematici
precum reconstructia urbana, spatiul
public, orasul post-socialist, orasul

post-conflict.

sau le suprapunem. Strazile mai largi vor stimula oamenii sa aiba mai multe
masini. Trebuie regandit transportul public.

Sa nu uitdm de problema excluziunii sociale: orasele romanesti se dezvolta din
ce in ce mai inegal. Exista o lipsa de locuinte sociale si situatii de expulzare a
populatiilor defavorizate, cum a fost de exemplu la Cluj, la groapa de gunoi
Pata Rat.

Alege un ,asa da” si un ,,asa un” din dezvoltarea oraselor din Romania.

Asa da - Oradea si regenerarea centrului istoric, Resita si ideea de a face o
regenerare urbana integrata intr-un oras postindustrial care a pierdut mult
din populatie. Asa nu - podul de la Craiova, simptom al orasului gandit pentru
automobil.

De regula mai vrem sa stim si asta... mai moare vreo capra prin vecinatate?!
Mai sunt si alte tari europene care trebuie sa isi imbunatateasca consistent
dezvoltarea urbana, asa ca noi?

Probleme cu mediul urban sunt peste tot. Vedem suburbanizare, extinderi
necontrolate si in Franta, si in Germania. Problema transport urban vs.
transport public tine in Europa mai mult de zona noastra. Vestul std mai
bine la acest capitol, Parisul pretinde ca vor sa scoatd masinile de peste
tot din oras. Nu stiu cum va functiona. Sunt probleme diverse in diverse
locuri, dar ce e important e felul in care se raspunde la ele. Problemele
urbane duc la probleme sociale. Destul de specificd pentru Romania e
problema productiei arhitecturale in ultimii 30 ani. in Ungaria, in Croatia,
atunci cand se construieste, arhitectii negociaza mai mult cu clientii. La
noi pare ca majoritatea arhitecturii e facutd in pofida calitatii. E destul de
specific acest aspect pentru Romania. Am mai vazut asta in Kosovo. Avem
nevoie de o politica nationala pentru arhitectura si mediul construit, de
un dialog continuu intre actori si de o dezvoltare urbana integrata, mai
justa. @
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Alberto Grosescu

SJInirastructura
nu ne permite mai multa
interactiune cu spatiul public,
dar nevoia exista”

vem o problema foarte mare siin ceea ce
priveste pietele, nu avem o piata publica
de genul «agoray. Sa spunem ca singura
piata publica de genul asta este Piata
Universitatii, zona statuilor, insa stim cu
totii cat de putin animata este in acest
moment si cat de greu se regasesc oamenii

intr-un astfel de spatiu. Acest proiect a fost un exercitiu,

un experiment relativ simplu, pentru a vedea in ce masura

inchiderea traficului sambata si duminica, pe anumite

intervale de timp, schimba viata orasului si rezultatele au fost
foarte bune.
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Echipa din care Faci parte se numeste ARCEN
- Asociatia Romana pentru Culturad, Educatie
si Normalitate. Despre ce normalitate este
vorba?

Normalitatea la care face referire si numele
asociatiei noastre are legatura cu tipul de lume
sitipul de oras in care fiecare dintre noi si-ar dori
sa trdiascd. Noi suntem implicati si facem foarte
multe pe partea de educatie. Credem ca oamenii
pot capata putere daca sunt informati.

Normalitatea ar fi, deci, un mix de cultura si
educatie?

Acest mix este mai degraba un mijloc prin care
vrem sd ajungem la obiectivul pe care il are ARCEN.
Evenimentele culturale si abordarea educativa
au ca scop schimbarea calitatii urbane. Suntem
0 asociatie care e foarte concentratda pe nevoile
orasului. Facem multe la ARCEN, tocmai pentru a
seduce oamenii si a-i aduce alaturi de noi.

Aveti numeroase evenimente si itinerarii
urbane pentru a revitaliza cultura bucures-
teana. Care mai e locul culturii bucurestene
printre melanjul acesta de identitati locale,
ale celor veniti din provincie?

Nici eunusuntdin Bucuresti. Daridentitatea cred
ca se castiga si prin alegerea pe care am facut-o.
Suntem multi care am ales sd ne traim viata aici.
Calitatea vietii noastre are foarte multa legdtura
Cu ceea ce se intampla in jurul nostru, cu orasul
si cu problemele lui.

Cum stam cu spatiile de socializare in oras?

Cu spatiul public avem o problema. Am vazut ca
existd o lipsa foarte mare de instrumente care
ar putea facilita interactiunea cu spatiul public.
Pe Calea Victoriei erau oameni care cumpdrau
pizza, de exemplu, si nu aveau unde sa stea. Nu
existau banci, trepte, nimic. Infrastructura nu ne
permite mai multa interactiune cu spatiul public,
dar nevoia exista.

Rolul Dambovitei in amenajarea orasului este
derizoriu. Crezi ca ar putea Fi recuperata
memoria ei culturala?

Legat de memoria Bucurestiului, Dambovita are
inca si a avut un rol destul de important in ceea
ce priveste dezvoltarea orasului. Existd o opor-
tunitate foarte clara, mare parte a orasului vechi
a fost gandita in raport cu Dambovita. Daca ne
uitdm pe o harta, o sa vedem ca existau niste
poduri, care legau cele mai importante artere.
Vorbim de secolele XVII-XVIII, care au disparut.

Se poate crea prin aceste poduri o punte reald de
conectare cu memoria si de o reactivare a ei. Au
fost multe locuri lasate in urmd, ma refer aici si
la sistematizarea din anii 1980 din aceasta zona,
cand s-a demolat foarte mult. Meritd recupe-
rate aceste locuri si da, e nevoie de initiative noi
pentru Dambovita.

De ce sa avem ,strdzi deschise™?

in ,Strdzi deschise” am gandit solutii care au
putut fi preluate si aplicate destul de rapid. Ideea
a venit ca o nevoie destul de mare a orasului. E
adevdrat ca Bucuresti este capitala europeana
care are cel mai redus numar de cladiri si parcuri
publice. Mult sub media europeand. Ideea a
venit in pandemie, cand distantarea sociald era o
foarte mare problema si imediat dupa iesirea din
starea de urgentd parcurile s-au umplut. Aceasta
alternativa pe care am propus-o a fost gandita si
caoocazie de aexplora orasul, darin acelasi timp
si ca o posibilitate de recreere, de promenada.
Scaderea gradului de poluare era si ea o conse-
cintd clara, dar, cum spuneam si mai devreme, e
nevoie de putina seductie ca sa invatdam oamenii
de rand cd orasul le ofera si alte alternative. Cred
ca e nevoie de un astfel de proiect de zone pieto-
nale, sunt foarte multi oameni care isi doresc
extrem de mult acest lucru. Avem o problema
foarte mare si in ceea ce priveste pietele, nu
avem o piata publica de genul,,agora”. Sa spunem
ca singura piata publica de genul asta este Piata
Universitdtii, zona statuilor, insa stim cu totii cat
de putin animata este in acest moment si cat de
greu se regdsesc oamenii intr-un astfel de spatiu.
Acest proiect a fost un exercitiu, un experiment
relativ simplu, pentru a vedea in ce masura inchi-
derea traficului sambata si duminica, pe anumite
intervale de timp, schimba viata orasului si rezul-
tatele au fost foarte bune.

Bucuresti are un potential turistic neex-
ploatat, care ar putea sa ridice considerabil
nivelul de trai al locuitorilor sdi. Care sunt
perspectivele cele mai probabile de dezvol-
tare ale Bucurestiului?

in ceea ce priveste patrimoniul, o directie care
ar putea fi de viitor si ar putea sda ne conec-
teze inclusiv cu tdrile cu mai multd experientd
din Europa e legatd si de potentialul pe care
noi il avem. Suntem unul dintre orasele cu cele
mai multe elemente de art deco din Europa.
lar acest lucru e de interes. Exista foarte multi
strdini care descopera acest lucru, pentru ca e
o chestie exoticd, neexplorata. in acelasi timp,
aceste cladiri au disparut, pe de-o parte au fost
demolate, pe de alta au fost si interventiile care
nu sunt conforme cu regulamentele urbanistice



si care le deterioreaza ireversibil — izolarile termice, schimbarea tamplari-
ilor cu tamplarii PVC. insd potentialul acesta este foarte mare. Spre deose-
bire de alte capitale europene, unde existd o coerenta si poti sd anticipezi
cum o sa arate urmatoarea cladire, la noi daca te plimbi pe o strada, esti
surprins. Daca ajungi la colt poti sa dai de o cladire noud, de o vila neoro-
maneasca sau de un blochaus, un bloc cu elemente art deco, o cladire
neoclasica. Multa lume apreciaza asta. Cumva aceastad intarziere istorica
pe care o avem a creat un stil unic de straturi, care nu aratau atat de rau
panad la un anumit punct. Ce se intampla acum este destul de ingrijorator.
Sunt zone care si-au schimbat dinamica si au evoluat destul de mult, acolo
aceasta parte de identitate, acest eclectism, care avea totusi sens fata de
spatiul public, s-a pierdut. Cladirile noi perturba acest echilibru, care e
unic si care poate sa fie exploatat in Bucuresti. Lucrurile se pot schimba in
doua directii. Pe de-o parte si mediul privat trebuie sa actioneze, e nevoie
de educatie la nivelul tuturor locuitorilor. lar acest nivel de educatie va
ridica stacheta inclusiv la nivelul autoritatilor. Pentru ca autoritatile pot da
avize bazandu-se si pe faptul ca nu exista presiune din partea publicului,
care nu e suficient de bine informat.

Ce competentad au autoritatile sa intervina asupra cladirilor in para-
gina? Unele dintre ele sunt blocate de proprietari sau au statut juridic
incert, iar altele sunt nerevendicate. Ce poate face statul in aceste
cazuri?

Statul, pe de-o parte, atunci cand e vorba de monumente istorice de
importanta nationald, poate face exproprieri, poate lua in posesie aceste
cladiri. Pe de alta parte, un traseu birocratic mai bland ar ajuta, pentru ca
sunt si oameni care au intentii bune, insd pentru niste interventii minore
sunt blocati sau durata de asteptare e foarte mare, asa ca de multe ori
aleg sa nu mai respecte legea. Sunt si probleme in ceea ce priveste verifi-
carile organelor de control. Apoi, cred ca pot exista mai multe programe
nationale sau la nivelul municipal de consolidare si restaurare. Cred ca
se pot gasi metode de finantare care sa implice garantii de la stat, care
sa implice si bancile private. Sunt importante si niste regulamente urba-
nistice si un plan urbanistic general. E nevoie de o situatie actualizata, e
nevoie de bune practici, ca lucrurile sa fie si mai clare. Existd o zona foarte
mare de gri, unde sunt dificultati. Sunt exemple in regulamentele de zone
construite protejate, care interzic culorile stridente. Acum depinde de
paleta de culori a fiecaruia si de simtul estetic al fiecaruia, nu exista o
paletd in regulamentele respective. Sunt multe lucruri interpretabile si e
nevoie de clarificari.

Antiseismic District este un alt proiect ARCEN, care isi propune sa
pregateasca locuitorii Bucurestiului in caz de cutremur. Ce impact
aveti sau ce rezultate obtineti?

Din 2019 de cand am inceput acest proiect am observat ca oamenii nu stiu
atat de multe lucruri si ca exista o bariera pe care frica o induce destul
de puternic, pentru cd vorbim de un dezastru natural, care nu poate fi
controlat, nu stim cdnd poate s& vind si ne ia pe nepregatite. intr-o zona
inundabild ploud dous zile si stim ca trebuie sa vind apa mare. in ceea ce
priveste cutremurul, situatia este diferitd. Oamenii se raporteaza foarte,
foarte mult la locuinte. Daca e sa ne uitam la ultimul cutremur din 4 martie
1977, ca tot se facacum 45 ani, el a fost seara si majoritatea populatiei era
acasa. Dar, cumva, trebuie inteleasa si raportarea la o forma de pregatire
si, mai ales, la ce tipuri de alegeri ar trebui sa facem indiferent de locul
in care ne aflam. Impresia generald e ca oamenii nu au suficient de multe
informatii. Am discutat si cu elevi, in 2021 am facut cursuri de pregatire
in peste 50 de scoli. in intalnirile comunitare pe care le-am ficut in 2019
am interactionat cu peste 2.000 de oamenii. Sunt destui cei al caror prim
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Au fost cativa oameni
care ne-au cerut
ulterior sfaturi legate
de intervenlii pe
imobile si autorizalii.
Unii oameni au
inteles, cred ca am
influental putin
alegerile pe care
le-au facut. Asta ne
st doream, penitru

cd mici intervenlii
pot aduce un plus de
conservare la nivelul
zonelor construite
protejate. Insd e
nevoie sa facem acest
lucru pentru toate
zonele si e nevoie sd le
facem constant.
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instinct ar fi sa fuga pe scari, altii s-ar arunca pe fereastra, altii ar suna la
112 de frica, dar fara sa fie neapdrat intr-un pericol real. Destul de greu
de acceptat e ideea de trusa de supravietuire. Eu, in 2020, am privit destul
de cinic situatia asta, pentru cd ma gadndeam ca dupa situatia pandemica
oamenii o s3 isi poata imagina mai usor acum niste scenarii. insa cred cd am
avut un exces de idealism, pentru ca lucrul dsta nu s-a intdmplat. Daca spita-
lele se blocheaza cu cateva mii de oameni, media care era atunci la terapie
intensiva cu forme grave de COVID, sa ne imaginam ce s-ar intampla daca
am avea un cutremur mare, in conditiile in care avem atat de multe cladiri
vulnerabile. Niste planuri mici cu privire la ce am manca, cu cine am vorbi,
unde mergem daca nu avem retele telefonice, ne abiliteaza sa luam decizii
corespunzdtoare. Deci oamenii sunt nepregatiti. Exista o categorie mare
de persoane reticente la astfel de informatii si care invoca argumente care
au legatura cu religia, cu mituri urbane. Probabil ca s-au facut analize soci-
ologice... avem multe scuze care ne-au facut sa dormim mai linistiti seara,
de la tencuiald antiseismicad aplicatd dupa cutremurul din 1977, pana la
blocuri pe pile, blocuri consolidate de securisti, blocuri cu 5 etaje care ar
fi trebuit sa aiba 8 etaje, de parca ar avea vreo relevanta. Dupa astfel de
dialoguri ne-am dat seama ca exista un numar foarte mare de ingineri si
arhitecti fara diploma printre noi. Consolidarea unui imobil este o actiune
dificila, partea de pregdtire poate fi mai simpla, insd provoaca anxietate.

Cate imobile vulnerabile avem in capitala? inteleg ci le-ati inventariat
prin initiativa Catalog Bucuresti.

Aceste date sunt imposibil de dedus, dar putem sa discutdam de niste
paliere. Pe de-o parte sunt imobilele care au risc seismic 1, sunt 380. Ele au
cea mai mare sansa de a fi afectate serios de un cutremur de peste 7 grade
si in care, dupad aceea, cel mai probabil, nu se va mai putea locui. Exista
vulnerabilitate si pentru clddirile incadrate in clasa 2 de risc seismic. ins§,
ca tot vorbeam despre aspectele birocratice, exista si niste categorii de
urgenta: U1, U2, U3, care au fost inventate in anii '90. U1 inseamna cate-
gorie care trebuie consolidate in 5 ani, U2 in 7 ani si U3 in 10 ani. Ele toate
la un loc insumeaza peste 2.400. Dar acestea nu sunt date foarte clare,
deoarece vorbim despre imobile care au expertiza tehnica. Mai sunt si
alte imobile, probabil 90% dintre cladirile vulnerabile, despre care nu stim
nimic, care nu au expertiza tehnica. Ce am facut noi la Catalog Bucuresti,
pe langad alte date care au legatura cu patrimoniul si cu starea lui, a fost sa
inventariem impreund cu partenerii nostri de la Re:Rise, printr-o metodo-
logie facuta de ingineri structuristi, a fost sa inventariem fisurile seismice,
din strada. Am identificat Fisuri seismice la nivelul ferestrelor, colturilor.
lar daca imobilul respectiv are peste 75 ani, peste 5 etaje, am semnalat un
potential pericol, care ar merita sa fie expertizat. Noi am facut asta pentru
zonele construite protejate. Sunt niste semnale de alarma, cateva sute
de cladiri, de la care se poate pleca. Autoritatile cred ca stiu de proiectul
nostru, sper sd il coreleze cu actiunile lor viitoare.

Cum au raspuns oamenii la caietele de bune practici?

Noi am facut o serie de caiete de bune practici pentru zonele construite
protejate, unde vorbim despre ce cuprind regulamentele si le traducem
oamenilor de rand. Din experientd, am observat ca oamenii care locuiesc
in astfel de zone nu cunosc atat de multe lucruri. Caietele au fost editate
in 2018-2019, initial pentru cinci zone si ulterior pentru opt zone prote-
jate construite. Au fost aproximativ 3.000 — 4.000 de exemplare pe care
noi le-am distribuit direct oamenilor care locuiesc in aceste zone, dar ele
sunt disponibile si online. Au fost cativa oameni care ne-au cerut ulterior
sfaturi legate de interventii pe imobile si autorizatii. Unii oameni au inteles,
cred ca am influentat putin alegerile pe care le-au facut. Asta ne si doream,



pentru cd mici interventii pot aduce un plus de conservare la nivelul zonelor
construite protejate. insa e nevoie sa facem acest lucru pentru toate zonele
si e nevoie sa le facem constant. Ar trebui anual sa distribuim aceste caiete.
Dar resursele umane si financiare pe care le avem nu ne permit acest lucru.
Totusi, impactul lor e vizibil si partea de educatie e cumva acoperita. Pe
termen mediu si lung, in mod clar vor genera niste rezultate, in primul rand
de mentalitate si de raportare la locul in care locuim.

Sunt cateva asociatii care functioneaza in ideea revitalizarii urbane.
Nu ar avea rezultate potentate aceste ONG-uri daca ar functiona
impreung, nu individual?

Da, aceasta este o nevoie foarte mare. Noi, pe cat posibil, incercam sa
lucrdm cu cat mai multe entitati. in cadrul Strdzilor deschise am lucrat cu
asociatia Baza, care e compusa din urbanisti si arhitecti. Mai sunt si alte
proiecte, in care lucram cu alte asociatii. E nevoie de spatiu de dialog. Cred
ca e parte dintr-un proces sa invatdm sa lucram impreuna. Mai multe enti-

din partea fiecireia. Cred cd mai e nevoie de timp ca sd invatdm asta. in
ceea ce priveste punerea la masa a diferitelor entitati, a specialistilor,
societatii civile si a autoritatilor, fie locale, fie nationale, au mai fost astfel
de initiative. Problema evidenta, care ne omoara pe toti, e legata de imple-
mentare, de gadsirea unei forme si a unui grup de lucru care sa functioneze.
Personal, am participat la mai multe astfel de grupuri de lucru, dar nu stiu
sa spun daca au fost exemple care sa fi miscat intr-adevar niste lucruri sau
sa se fi concretizat intr-o forma. Acest lucru are legatura tot cu educatia. ®

Alberto Grosescu este vice-
presedinte A.R.C.E.N. (Asociatia
Romana pentru Cultura, Educatie

si Normalitate). Este pasionat de
memoria vizuala a orasului pe care

0 documenteaza pe pagina de
Facebook ViaBucuresti. Impreun cu
echipa A.R.C.E.N. a derulat numeroase
proiecte de revitalizare urbana,
inventariere a cladirilor vulnerabile,
pregatire pentru seisme s.a. Cele
mai cunoscute dintre ele sunt ,Strazi
deschise”, ,Catalog Bucuresti”,
»Antiseismic District”.

Foto: Alexandru Busca
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Noi, pe cat posibil,
incercam sa lucram

cu cat mai multe
entitati. E nevoie de
spatiu de dialog. Cred
cd e parte dintr-un
proces sa invatam sa
lucram impreuna. Mai
multe entitati sunt
mai puternice decat
una singurd, existd
spectficitati si expertiza
din partea fiecareia.
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Maria Duda
(echipa BAZA)

,Inca nu stim sa folosim
spatiul public
ca spatiu gol confortabil”

Folosirea alternativa a Iot’:tj_rilof'-?-
de parcare = = _' =
Copyright: Maria Duda
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Cum ati reusit sa ,activati” pana acum orasul?
Cateva exemple din activitatea echipei BAZA?

Credem ca orasul se poate activa prin proiecte
mici, care rezolva natural probleme mari. Si ca, de
asemenea, avem nevoie de exemple de curaj, incdpa-
tanare, pasiune, inteligenta si mai ales empatie. Atat
in ceea ce facem cat si in cum relationdm cu ceilalti
si cu orasul. lata, cam asta facem si vrem sa facem
pentru a activa orasul. ,BAZA. Deschidem orasul” s-a
infiintat in 2016 cu scopul declarat de a deschide si
orasul si ochii si mintile celor care il locuiesc. Dincolo
de declaratia poate ingenua, in mod specific ne-am
axat pe trei directii de interventie: cercetare si
proiecte de regenerare urband a spatiului public,
educatie - formala sau informald, si conectare si
promovare a tinerilor profesionisti ce, prin proiec-
tele lor, activeaza si imbunatdtesc orasul.

Ca sd raspundem acoperitor, dam cateva exemple din
fiecare categorie. Pe partea de regenerare urbana am
realizat scara de la Kretzulescu, cea care leagd piateta
bisericii de porticul Palatului Kretzulescu (un proiect
care a castigat finantarea Mobilizam Excelenta).
De curdnd am introdus parklet-urile: elemente de
mobilier urban mobil, care prelungesc spatiul public
pietonal transformand un loc de parcare in... loc de
tihna, spatiu de stationare sisocializare. De asemenea,
impreuna cu Banca Mondiala am realizat un studiu
despre recuperarea spatiului strazilor centrale
rezidentiale ca spatiu public, ,Bucuresti. Structura
Minord”. Studiul include o parte de cercetare reali-
zatd in perioada starii de urgenta si o parte de viziune
strategicd privind posibilitatea de reorganizare si
negociere a locurilor de parcare la bordura. Mai avem
workshop-uri cu studenti sau liceeni, si, daca ascultati
Radio Seven sau ne urmadriti pe mixcloud, sdmbata de
la 12 avem emisiunea podcast , Experienta Urband”,
unde povestim formarea personala si profesionala a
celor care pun Bucurestiul in miscare.

Reflecta atitudinea fata de spatiile publice
mentalitatea locuitorilor unui oras? De pilda,
atitudinea fata de strada, despre care sustineti
in multe materiale ca e considerata de oameni
mai degraba un spatiu privat?!

Modul in care relationam cu spatiul public, cum il
percepem, cum il folosim, oglindeste modul in care
relationam si cu restul locuitorilor. Ceea ce la nivel
teoretic, ca definitie si atribute, pare sa fie foarte
cunoscut, la nivel de experienta creeaza confuzie:
spatiul public este ceea ce leagd orasul impreuna, dar
cumva pentru o mare parte din public trebuie sa fie
plin de atractii, evenimente, galagie, antren, posibili-
tati de consum pentru a genera o interactiune auten-
ticd doar prin prisma obisnuintei. Aici e o teza perso-
nala: consider ca inca nu stim sa folosim spatiul public
ca ,spatiu gol confortabil”, adica locul care s3 permita

de fapt o multitudine de libertati de interactiune, dar
in care trebuie s fii prezent. Un astfel de gol confor-
tabil este insa, atentie, proiectat ca atare: proportii,
materiale, lumind, umbra, functiuni adiacente, mobi-
lier, activitate limitrofa (vezi Piata Mare din Sibiu
sau treptele de la Ateneu). De aceea, din sondajele
pe care le-am efectuat in ultimii 12 ani in Bucuresti,
spatiul public identificat principal este parcul, nu
cadrul urban, cum ar fi strada, piata sau scuarul.

Cand suntem in spatiul public urban, reflexul cultural
este unul defensiv: ori nu indraznim sa il folosim
pentru cd nu stim daca avem voie sau cum, ori il
ocupdm partial, sustrdgand din el zone care au ca
scop apdrarea unei proprietdti fictive: locul meu de
parcare, locul meu de pubel, spatiul de sub fereastra
mea. Cumva tindem sa ne excludem orasului. Si poate
asta explicd partial si preferinta pentru autonomia
automobilului personal si toleranta crescutd pentru
tot ce inseamnd agresiune asupra orasului si locui-
torilor sai. Orasul, pana la urma, este suma experien-
telor traite impreund si a oportunitdtilor ce se nasc
din conlucrarea spre un bine comun. Vidul acesta de
experienta in relatia cu spatiul public poate fi explicat
de experientele prin care a trecut si societatea si
orasul (in special cultura orasului) in ultimii 80 de
ani, insa este educabil. Avem exemple in Sibiu, Cluj,
Resita, Anina, orase unde locuitorii se reimprietenesc
cu spatiul lor public si devin, cu ajutorul unei adminis-
tratii mai atente si cu incredere in comunitatea locald
si profesionisti, la randul lor mai atenti la bunul comun
si astfel la nevoile comune.

Poluarea cu praf in Bucuresti a ajuns la depa-
siri de peste 700% saptamana asta. BAZA are
un ghid de reguli care pot imbunatati consistent
calitatea vietii in Bucuresti. Cum primesc autori-
tatile locale propunerile voastre?

Poluarea atmosferica si cantitatea de praf si pulberi
fine sunt elemente care depasesc pragul unui ghid
de reguli si bune practici: ele fac obiectul legislatiei.
Planul Integrat de Calitate a Aerului are o metodo-
logie foarte precisd, testatd si exersatd indelung in
Uniunea Europeand, de la care nu sunt admisibile
abateri: monitorizarea calitdtii aerului, identificarea
pragurilor, identificarea modelelor de poluare si a
marilor poluatori, configurarea unui plan de masuri
de limitare si control, implicarea comunitdtilor,
gasirea de resurse pentru implementarea planului,
(in special daca este vorba de comunitati sarace si
un intreg ecosistem de supravietuire folosind indus-
tria deseurilor ca surse de venit, de ex.), reverificare
si optimizare — aici sunt cdteva ONG-uri foarte bine
specializate atat pe partea de observare-monitori-
zare, cat si de alertare, EcoPolis fiind unul dintre cele
mai importante. Printre altele, EcoPolis a dat PMB in
judecatd pentru defecte in implementarea PICA si a
castigat. Ghidul de reguli pe care il realizasem noi si
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pe care il mentionezi in intrebare este realizat sub
forma de cartonase si este adresat in principal comu-
nitatilor locale si grupurilor de initiativa: sd le zicem
reguli de convietuire, in special in conditiile pande-
mice si post-pandemice. in respectivul ghid incurajam
locuitorii sa adopte un senzor pentru a ajuta monito-
rizarea independenta si omologata a unor arii cat mai
extinse si variate din oras si imprejurimile sale.

Autoritatile locale sunt deschise colaborarilor cu soci-
etatea civild. Aici propria noastra experienta ne indica
disponibilitatea spre dialog, dar aceasta disponibi-
litate nu este insotitd de reglementari juridice clare
despre formalitdtile de colaborare, de parteneriat,
cu indicarea rolurilor si indatoririlor fiecarei parti.
Reforma administrativa de dupa anii 1990 a sters de
asemenea elementele transversale care conectau
si verificau coordonarea intra-departamentald: de
exemplu, de spatiul stradal era responsabila o singura
entitate, care asigura mentenanta, proiecte de mobi-
lare, signaleticd, interventii — acum sunt numeroase
entitati, fiecare responsabild de cite un element
sau functiune (stalpi de iluminat, stalpi cu inscriptii
de circulatie si semaforizare, stalpi pentru circuitele
transportului public, contoare gaz, pubele, cosuri de
gunoi, canalizare ap3d, contoare de gaz, cutii de distri-
butie electrica, telefonie, trasare, reparatii, interventii
temporare, modificari etc) care, chiar daca urmeaza
normativele, in lipsa coordonarii, conduc spre situ-
atii de alipiri sau dedublari absurde, sau imposibilitati
de interventie in caz de avarie. Cu totii am intalnit cel
putin un trotuar ingust cu stalp in mijloc si bolarzi pe
margine, care fac imposibila trecerea pietonala, sau
am fnaintat o adresa cdtre un departament numai
pentru a fi informati ca nu ei sunt responsabili.

Rezervarea épa;iului public
Copyright: Maria Duda

Care sunt asteptarile voastre in relatie cu
autoritatile?

Cum mentionam si mai sus, e necesard o aducere
la zi a modalitatilor de colaborare intre societatea
civild si mediul administrativ, precum si reintrodu-
cerea unei formule de coordonare intra-departamen-
tald a directiilor care sunt responsabile, cel putin, cu
spatiul si domeniul public al orasului. Strada ca spatiu
public si ca sistem capilar al orasului nu mai poate fi
privita strict ca suport infrastructural — are nevoie
de o viziune integrata, strategica, si de design urban
care sa ii mentind flexibilitatea, dar sd o si ordoneze
intr-un spatiu prietenos, incluziv, atractiv, continuu,
social, economic viabil, sustenabil. Si aici introduc si
a treia asteptare legatd de administratie/ autoritati:
respectand legislatia in vigoare sa se introduca nego-
cierea ca proces colaborativ de gasire si implemen-
< = . tare de solutii temporare, ca testare a responsivitatii
e wee. sy : b <. - @ lanevoile contextului inainte de permanentizare.
Spatiude joaca .= e T, -

pe trotuar o R ' | Cum e gradulde implicare a cetatenilor cu privire
Copyright: o Sl - YA & ladezvoltarea orasului?
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impreund cu partenerii de la Nod Makerspace,
Cartierul Creativ si Fundatia Comunitara Bucuresti,
am initiat siinaintat catre PMB un proiect de regene-
rare a unui sit industrial abandonat, aflat in centrul
Bucurestiului, transformandu-l in centru cultural,
educativ, creativ si formativ pentru intreg orasul.
Este vorba de complexul Berzei 21, unde ne dorim
sd infiintdm o Scoald pentru Oras si un Centru de
Resurse Urbane pentru locuitorii si administratia
Bucurestiului. Ni s-a alaturat in demers, cu obiective
similare, Institutul National al Patrimoniului. Si ei
dorescun centrude educare cu privire lavalorificarea
si intretinerea patrimoniului construit. Revenind la
planurile noastre, Scoala pentru Oras este conce-
puta ca master in urbanism, care se concentreaza
pe doua filiere de formare profesionala: documen-
tarea, cercetarea, analizarea si redactarea/ relatarea
orasului, a culturii pe care o genereaza si, respectiv,
interventia curatoriatd asupra orasului. Modulele
propuse de Scoala, atelierele, conferintele, work-
shop-urile pot fi deschise catre publicul ce doreste
sd se formeze profesional sau interesat de inte-
legerea orasului. Centrul de Resurse Urbane este
conceput ca instrument de informare, prezentare
si dezbatere cu privire la proiectele de planificare si
dezvoltare urbana intreprinse fie de administratia
publica, de investitori privati sau initiate de comu-
nitatea locald. Ar fi o articulatie absolut necesard
public-administratie-specialisti-investitori, pentru
implicarea si responsabilizarea tuturor in privinta
orasului, precum si pentru transparentizarea decizi-
ilor si negocierea consecintelor si impactului proiec-
telor si cailor de dezvoltare a orasului.

Rar ii vedem pe cei cu dizabilitati prin oras. De ce
sunt ei marginali in propriul lor oras?

Orasul in starea lui prezenta nu este in niciun
fel democratic, si, intr-adevar, pe langd lipsa de
empatie si oferte fata de copii, adolescenti sau
varstnici, femei insarcinate sau parinti cu copii in
carut, exclude brutal persoanele cu dizabilitati
fizice sau cognitive. Avem cu totii un rol in asta: in
primul rand, administrativ se intarzie cu aplicarea
normativelor si controlul punerii lor in practica.
Legislatia obligd accesibilizarea spatiilor publice,
a infrastructurii de transport public, a cladirilor
publice, de cultura, invdtdmant si rezidentiale,
a locurilor de joaca, a artei in spatiul public. Apoi
vin serviciile care nu respecta legislatia legata de
insotirea persoanelor cu dizabilitdti de catre caini-
ghid: sunt magazine sau mijloace de transport
care le refuza accesul. Urmeaza toti cei care aleg
sa parcheze pe trotuar, in colturi de intersectii, si,
inclusiv noi, profesionistii, daca nu concepem de la
inceput proiectul prin designincluziv. Condamnarea
acestor categorii la izolare este datorata cadrului
construit, dar si comportamentului nostru, ca
locuitori si comunitate. lar faptul ca ei reusesc sa

supravietuiasca in acest mediu ostil se datoreaza
retelei lor de solidaritate. Mentionam la inceput
importanta empatiei si a autoeducdrii in favoarea
binelui comun, avand orasul drept cadru al inva-
tarii sa trdim impreuna. Va invit sa va exersati in
acest sens urmarind activitatea celor de la AMAIs,
proiectul lor ,Rdspiua - locuri de joaca incluzive” si
a Clubului lor de Mobilitate Urbana ,Senseability”.

Majoritatea strainilor cu care amintrat in contact
cred ca Bucuresti este un oras sigur. Voi ce parere
aveti? De exemplu, copiii ar putea umbla linistiti
pe strazile capitalei, in cartierele lor?

Aceasta intrebare ne depdseste aria de expertiza, dar
putem sa raspundem subiectiv, bazat pe experientele
noastre proprii. Bucurestiul este o capitalad cu un grad
destul de ridicat de siguranta, daca ne referim la ea
ca termen general. Din punct de vedere al gradului
de prietenie fata de copii, adolescenti sau varstnici,
Bucurestiul este departe de a fi ofertant. Lipseste in
acest sens in primul rand siguranta rutiera: toate stra-
zile orasului sunt folosite practic in acelasi regim, fara
diferentiere de zona functionald, forma sau capaci-
tate. Nu avem strazi cu limitari de viteza, cu limitari
de acces al autoturismelor, cu prioritate pietonala
si nemotorizata, sau strazi pietonale. Centrul Vechi
este singura zond pietonala a orasului si nu deser-
veste riverani sau scoli. in marea majoritate a oraselor
europene, strazile cartierelor rezidentiale, strazile din
preajma scolilor, gradinitelor si parcurilor oferd priori-
tate pietonilor: sunt zone cu viteza limitata la 15km/h,
acces auto restrictionat (permis doar in anumite orare
sau exclusiv riveranilor), sau sunt organizate in regim
shared-space (spatiu pentru toata lumea, cu priori-
tate acordata pietonilor, traficului nemotorizat, trans-
portului public si, la final, autoturismului personal)
sau complet pietonal. Imaginati-vd cum ar fi ca in
cartierul in care locuiti sa aveti macar o strada pieto-
nala pe care copiii sa se poata juca si merge singuri
la scoald? in balanta loc de parcare versus siguranta
copiilor, ce ati alege?

Cum stam cu interesul fata de cadrul natural?
Unde nu pavam, gazonam si gata, avem spatiu
verde. Cum putem remedia situatia?

Aprecierea spatiului verde se poate promova
prin cel putin trei metode: acordare de sporuri de
valoare economica pentru prezenta lui intretinuta
(de ex. in Franta, prezenta unui arbore de esenta
tare in proximitatea apartamentului ii creste
valoarea de vanzare), posibilitatea de negociere si
punere la comun a resurselor de teren intre inves-
titori pe areale invecinate (de ex. parcari mai multe
pe un teren, parc si teren de sport pe celalalt teren,
cu folosintd comuna), sau eliminarea numarului
minim de parcdri in favoarea sporirii infrastructurii
publice verzi. ®
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Irina Niculescu-Belenyi
(echipa BAZA)

,Prolectele de modificare
a spatiului public
au 0 durata de timp
care de multe ori depaseste
interesul electoral”

Avem o libertate de construire foarte mare
pentru ca avem regulamente urbanistice rela-
xate, legi usor de incalcat si sanctiuni aproape
inexistente. Ma insel?

Legislatia nu este neaparat relaxata, in multe
cazuri este mult prea restrictivd si neadap-
tatd realitdtii din teren. in alte cazuri este intr-
adevar ambigua si sanctiunile greu de aplicat.
in mod normal existd o lege nationald care indic3
directia generald, autoritatile locale trebuie sa preia
reglementarile si sa le adapteze realitatii specifice
fiecarui oras. Astfel apar planurile generale de urba-
nism, strategiile de mobilitate, hotararile de consi-
liu,etc. Din pdcate, Bucurestiul este impartit in 7
entitdti diferite, fara o ierarhie clara si, mai ales,
fara o structurd orizontald care sa coordoneze deci-
ziile dintre primarii. in ultimii 10 ani au fost tot felul
de balbaieli legate de planurile coordonatoare si in
momentul acesta avem un plan urbanistic general
vechi de 20 de ani si cateva reglementari care
dicteaza dezvoltarea orasului.

in lipsa unei structuri administrative care s& preia in
mod profesionist aceste probleme, este foarte greu

de discutat de un pachet legislativ coerent la nivel
local. Un exemplu de lege din Bucuresti care are un
impact major in tesutul urban istoric este cea care
reglementeaza parcarea pe lot. Se cere un numar
(prea mare) de locuri de parcare per functiune indi-
ferent de zona urbana unde se construieste, care
avantajeaza loturile foarte mari. Astfel, in centrul
istoric caracterizat de loturi de mici dimensiuni,
investitorii cautd sa uneasca cat mai multe loturi
si, evident, sda demoleze constructiile existente
pentru a se incadra in normele prevazute de lege.

Am observat in proiectele voastre importanta
duratelor. Oferiti masuri cu impact nu doar pe
termen scurt, ci si pe termen lung. Autoritatile
sunt deseori criticate pentru ca gandesc actiuni
in cicluri electorale, din 4 in 4 ani. Se observa o
continuitate in evolutia urbana a Bucurestiului?

Proiectele de modificare a spatiului public au o
duratddetimpcaredemulteoridepdsesteinteresul
electoral al politicului, drept urmare de cele mai
multe ori nu sunt implementate si raman la coada
bugetelor. Un proiect de modificare al unei strazi,
de exemplu, implica lucrari de modificat traseele



utilitatilor, apelor pluviale etc. Doar partea de proiectare si avizare poate dura
pana la 2 ani, iar executia cel putininca pe atat, ajungem astfella un ciclu elec-
toralsiprimarulinfunctieriscasapiardalauriireusiteiin favoareasuccesorului.
Ceea ce propunem noi in proiectele noastre este adaptat acestei realitati si
fncercamsa convingem autoritatile ca este un mecanism de dialog cu cetatenii.
Primaetapa,determenfoartescurt,estetrasareacuvopseaaviitoruluiproiect.
De exemplu, vrem sa extindem un trotuar pentru a crea o trecere de pietoni
mai sigurd/accesibila. in timpul celor 2 ani cat dureaza procesul de avizare,
proiectare, licitatie, implementare, viitorul trotuar este trasat cu vopsea si
masinile suntimpiedicate sa parcheze dejardiniere saustalpi flexibili. Oamenii
se obisnuiesc cu viitoarea configuratie, se poate urmari comportamentul
de utilizare si astfel proiectul permanent se poate imbunatati pe parcurs.
Este esential sda discutam despre o strategie pe termen scurt si mediu;
dacd ne limitdam doar la interventii ,ieftine”, fara a avea o proiectie pentru
viitor, interventiile isi vor pierde eficienta datorita caracterului instabil, care
creeaza o capcana a repardrii continue, dar fara imbunatatire. ®

Daca ne limitam

doar la reparatii
Jleftine’, fara a avea o
proiectie pentru viitor,
interventiile 1si pierd
eficienta.

BAZA este o initiativa urbana, care isi propune sa revitalizeze
Bucurestiul. Echipa este formata doi arhitecti, doi urbanisti si
un producator de filme. BAZA realizeaza interventii urbane
cu impact social si cultural profund, care sa schimbe textura

orasului.
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Catalin Berescu

,Proprietatea privata
generalizata duce la
imobilitatea fortei de munca.
Asta explica si isterica migratie
externa”

roblema clasei de mijloc este una a valorilor,
a aspiratiilor, a modului de viata, a calitatii
vietii. Calitatea vietii a crescut in mod evident
si spectaculos in ultimii ani, din pacate pe un
clivaj de clasa. Cei ramasi in urma sunt ramasi
rau de tot in urma, ceea ce nu e bine deloc.
Clasa de mijloc e formata din oameni care
si-au construit case in jurul oraselor. Si sunt foarte-foarte
multi. E vorba de toti oamenii care nu sunt nici multi, dar nici
putini, care isi permit educatie si servicii de sanatate private.
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Eurostat a aratat in ultimii ani constant ca
Romania e tara proprietarilor. Chiar daca pretul
locuintelor a crescut sistematic. De unde acest
simt al proprietatii?

Mai degraba m-as uita la schimbarile ideologice
decat la dimensiunea psihologica a relatiei cu propri-
etatea. S3 nu uitam ca privatizarea a produs proprie-
tarisi a fost o privatizare masiva bizara. Ea a schimbat
grav, dupa mine, chiar gresit si iremediabil struc-
tura proprietdtii in Romania. Ma refer aici la distru-
gerea fondului de locuinte publice. Orice tara, mai
ales tdrile dezvoltate si pur capitaliste, au un fond
de locuinte publice destul de consistent, de minim
15%. Al nostru este de 1,5%. Polonia are vreo 18%.
Datele sunt in continua schimbare, dar nu sunt nici-
odata apropiate de 0, asa cum este cazul Romaniei.
Romania este un stat isteric neoliberal. Privatizarea
totald a fondului construit este o greseala stra-
tegica, de management al locuirii si al dezvoltarii
economice. Locuirea este un concept extins, pe care
trebuie sa il intelegem ca atare. Ea e legata intim de
dezvoltarea economicad si de calitatea vietii. Noi ne
distrugem calitatea vietii acum, prin aceasta subur-
banizare, prin degradarea fondului construit din
marile ansambluri de locuinte, care nu au nicio poli-
ticd specifica de intretinere, prin ignorarea aseza-
rilor informale si o multime de alte chestiuni legate
de multiplicitatea locuirii, care acum a picat toatd
sub sarcina proprietarului prin retragerea integrala
si definitiva a statului.

Vom avea vreodata orase verzi in Romania? Ne
lipseste mentalitatea green?

Sunt mai multe lucruri aici. Spatiile publice sunt o
problema a autoritatilor. Planificarea urbana trebuie
sa fie in interesul public, iar aceasta idee a fost
abandonata prin acceptarea ca planurile de urba-
nism zonal sa fie facute de catre privat, nu de catre
autoritatea publica. Privatul incearca sa isi promo-
veze investitia. Nu avem si un cadru de negociere,
unde oamenii sa se asocieze, cum se intampla in alte
locuri. Privatii nu se pot coordona intre ei. inverzirea
e o chestie complicatd, pentru ca probabil simtim ca
trdim intr-o tara mai verde ca alte tari. Cu tot masa-
crul din ultimii ani, inc@ avem paduri. Probabil ne
simtim de partea sigura a lucrurilor, dar nu suntem
deloc. Verdele dispare progresiv. Amintirile mele din
copilarie despre Bucuresti sunt ale unui oras-gra-
dind. Avem iluzia cd avem o tard frumoasa si incd
destul de multi copaci, deci e bine. Verdele tine iarasi
de bunul comun, nu de privat. Trebuie sd constien-
tizam rolul unui tufis, al unei balti, al unei mlastini.
De exemplu, aproape nimeni nu stie ca mlastinile
depoziteazd mai mult dioxid de carbon decat padu-
rile. Ele sunt extrem de importante pentru ecosis-
teme. Au existat oribilele programe de ,redare” a
terenurilor agriculturii in timpul comunismului, care

au constat in asandri brutale si extinse. Ecologistii
sunt oameni care au educatie foarte inaltd, care nu
au o presiune in a exploata terenul si isi pot permite
sd se alinieze misiunii de salvat planeta. Acesta e un
privilegiu, de aceea nici nu imi pun mari sperante in
generalizarea ecologismului. Cheia este o educatie
foarte bine condusd, dar si aici stam prost, deoarece
Biologia la scoala nu este o materie de elita si nu a
fost niciodata mai mult decat o disciplina secundara.

Suntem, ca
supravietuire?

popor, prea preocupati de

Ar trebui sa avem niste studii, nu doar niste impresii.
Dupa 30 ani de la Revolutie, eu inca observ cd, psiho-
logic, sunt intr-o paradigma a precaritatii, desi nu
mai sunt precar demult. Sardcia din timpul comu-
nismului ne-a marcat. Asta se vede si la generatiile
mai vechi, la bunicii nostri. Dar cred ca se petrec
mult mai multe lucruri in acelasi timp. Dacd vorbim
de patrimoniu construit, eu cred ca oamenii sunt
obsedati de a construi si de a baga banii in singura
forma pe care o vad ca fiind valida pentru conser-
varea castigurilor. Pare logic sa investesti in pereti,
in faiantd si in bai, dar e o mica tragedie economicd
aici. Pentru cd toate castigurile unor oameni care
au muncit ingrozitor de mult in Vest ca apoi sd vina
si sa isi cheltuiasca toti banii castigati din greu pe
o casa fara viitor, intr-un cdmp nefericit, e o pier-
dere. Exista o obsesie, deci, pentru patrimoniu.

Polarizarea bogati-saraci este vizibila in dezvol-
tarea urbana?

Din punctul meu de vedere, se vede extrem de urat.
Bucuresti, Cluj si alte orase fac gresit aceastd opera-
tiune. Dupa multi ani de munca ideologica si doctri-
nara, dupa citit metri de literatura, suburbanizarea
poate fi facuta si sub o forma decentd, ceea ce nu e
cazul la noi. Avem pe de-o parte o manierd aproape
americand, de ocupat integral teritorii si de extins pe
distante lungi, si o altd maniera balcanic3, care are
sansa ca intr-un viitor foarte lung sa produca niste
mahalale simpatice, dar acum produce zonele cele
mai ridicole ca dezvoltare urbanistica. Mai tineti minte
formula lui Nicusor Dan: ,,Bucuresti, un dezastru urba-
nistic"? Problema e ca in toatd lumea exista o guver-
nanta metropolitana bine definitd legal, in vreme ce
in Romania avem niste forme asociative foarte slabe,
care gandesc metropolitanul din punct de vedere pur
economic, fard nicio idee de planificare urbanistic-teri-
toriald. Asta vine de la Minister. Niciunul dintre minis-
trii dezvoltarii nu au avut nicio tangenta cu problemele
de planificare teritoriald si dezvoltare. Cred cd nici nu
le inteleg, nici nu le acceptd. Predomind perspectiva
rudimentard, cu accente mitocanesti, a clasei politice
romanesti, care vede Ministerul Dezvoltarii ca pe o
pungd de bani. O perspectiva de parveniti politici, care
nu inteleg cd acest minister are o misiune strategica.
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Cum sunt integrate in viata oraselor populatiile
defavorizate?

Pai, nu sunt. Ghetoizarea si segregarea sunt feno-
mene destul de importante si periculoase pe
termen lung. Ajungem la ce vorbeam mai devreme,
ca trebuie sa ai un fond de locuinte publice, care sa
includa locuinte sociale, locuinte de urgent3, locu-
inte protejate, locuinte ieftine, locuinte pentru
tineri si tot Felul de alte locuinte, cu subsidii. Aceste
locuinte ti-ar permite integrarea populatiei defavo-
rizate, mobilitatea fortei de munca si cresterea de
noi familii, ca tot ne plangem de scaderea grava a
fertilitatii. Natalitatea e legata de imposibilitatea
familiilor tinere de a-si stabili un cdmin sau de a se
angaja intr-un proces de migratie interna econo-
micd. Proprietatea privatd generalizatd duce la
imobilitatea fortei de munca. Asta explica siisterica
migratie externd. E mai usor sa migrezi in extern
decatinintern in acest moment.

Cine pleacda de acasa? Ce categorii sociale
migreaza?

Toatd lumea. La inceput au fost valuri de oameni
sdraci, acum cred cd s-a generalizat. Procesele de
migratie sunt destul de previzibile intr-o perspec-
tiva de termen lung. Noi suntem intr-un proces de
pierdere definitivd a unui numar foarte mare de

Lehliu Sat

romani. Nu exista nicio sansa ca ei sa se intoarca
fnapoi. S-au stabilizat acolo.

Cat de amplu este Fenomenul de ghetoizare in
tard, pe modelul Pata Rat?

Pata Rat e un caz celebru, dar intr-un fel atipic.
Acolo vedem si o continuitate istorica, vedem si un
fenomen recent. Acolo sunt practic 4 comunitati,
cu 1500 oameni. Nu pot sa raspund usor, pentru
cd eu am fost in vizita in 2005 si in 2017-2018 am
facut case pentru Pata Rat. S-au facut 36 case. 12
le-am facut eu si restul au fost luate de pe piata
liberd. Acum au un proiect cu si mai multi bani, din
care vor sa cumpere numai 30 case, nu mai vor sa
construiasca pentru cd e complicat. Acolo oamenii
au venit la muncd acum 40 ani, facadnd parte
dintr-o industrie a reciclarii inca din timpul comu-
nismului. Dupa care au inceput expulzarile ingrozi-
toare din oras, evacuarea din Strada Coastei, care
a dus la nasterea activismului clujean. Pata Réat
este specificd unui oras mare si dezvoltat. in restul
tarii avem probabil alte 3.000 de zone defavori-
zate. Pentru care nu avem politici, pentru care nu
avem atentie sau constiinta publica, pentru care nu
avem activism. Noi stim despre Pata Rat, despre
Ferentari, despre Aleea lacob Andrei, despre
Zabrauti, poate despre Valea Rece, Piatra-Neamt,
mai stim despre Craica, de la Baia Mare si cam



atat. Mai auzim din cand in cand de cartierul Kuncz, din Timisoara. Dar de la
astea si pana la multele comunitati de care nu a auzit nimeni din Campina,
Calarasi, Oltenita, Dorohoi, sau jumatate din comunele din tara asta, mai e
cale lunga de politici publice care sa duca la imbundtatirea conditiilor de locuit
pentru milionul de oameni care stau in conditii inacceptabile in Romania.

in 2018, doar 1% din populatia Romaniei se incadra in standardele globale
ale clasei de mijloc. Ne lipseste clasa de mijloc?

Nu. Avem clasa noastra de mijloc, la standarde romanesti. Avem clasa de mijloc
in mod cert mult mai mare de 1%. Ce putem s3 mdsuram cu siguranta sunt
datele oficiale. lar noi avem o enorma economie gri si neagrd, care schimba
datele problemei. Problema clasei de mijloc este una a valorilor, a aspiratiilor,
a modului de viat3, a calitatii vietii. Calitatea vietii a crescut in mod evident
si spectaculos in ultimii ani, din pacate pe un clivaj de clasa. Cei ramasi in
urma sunt ramasi rau de tot in urmd, ceea ce nu e bine deloc. Clasa de mijloc
e formata din oameni care si-au construit case in jurul oraselor. Si sunt foar-
te-foarte multi. E vorba de toti oamenii care nu sunt nici multi, dar nici putini,
care isi permit educatie si servicii de sandtate private. Apoi ne putem uita si la
obiceiurile de vot. USR-ul nu este votat de niciun sarac. Procentele USR-ului
provin de la o clasd de mijloc, dacd ar fi sd facem o aproximare grosiera.

Exista tabieturi de locuire ale oamenilor in functie de clasa lor sociala?

Da, evident. Poti sd calatoresti in toate zonele Romaniei si sa vezi oameni care
traiesc diferit fata de tine. Avem o caldura a locuirii in Romania, chiar daca nu
suntem atat de ospitalieri pe cat ne place sa credem. Sunt stiluri de locuire
diverse, exista o viata dulce in Romania, unde existd oaze de confort care se
leagd mult de tabieturi si traditii.

Bordei facut de Catalin Berescu
impreuna cu Alexandru Nancu si
Mariana Celac

Calitatea vielii a
crescut in mod evident
si spectaculos in ultimii
ani, din pdacate pe un
clivaj de clasa. Cei
ramasi in urmd sunt
ramasi rau de tot in
urmd, ceea ce nu e bine
deloc.
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Avem mari distante sociale intre asezarile urbane
si rurale? Sau nu tine neaparat de rural-urban?

Tine de rural-urban. Bunastarea s-a concentrat in
orase si ea se redistribuie acum, pentru ca acestea
nu s-au dezvoltat bine, in hinterland-ul oraselor,
adicain periurban si suburban. Sauin preordsenesc,
cum ar fi zis Stahl in sociologia lui. E un termen
care dispare acum din limbajul sociologic, desi era
foarte exact definit. Diviziunea rural-urban e si mai
accentuata pentru ca se interpune aceasta excres-
centd a orasului intre ele. E pur si simplu o linie.
Pe de-o parte a liniei esti in urban, ai trecut de ea
cu 5 metri si esti in rural. Noi vedem foarte clar
ca nu asa functioneaza teritoriile nicdieri in lume,
dar nu avem politici pentru dezvoltarea coerenta
a teritoriilor.

Ca fenomen, avem supraurbanizare. intalnim si
contraurbanizare?

Catalin Berescu este vicepresedinte
OAR Bucuresti. Este activ in zona
care combing cercetarea sociala cu
politicile de dezvoltare in zonele de
locuire defavorizata pentru care a
realizat metodologii de interventie,
planuri de regenerare urbana si
locuinte sociale. Este specialist

in aria saraciei extreme. Preda la
Universitatea Bucuresti si la SNSPA,
incercand sa pregateasca studentii
din stiintele socio-umane pentru o
intalnire productiva cu urbanismul si
arhitectura.
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Da. lar Romania e unul din putinele cazuri din lume
unde la un moment dat retromigratia batea migratia.
Adica migratia de la oras catre sat era mai mare decat
invers. Dar e si 0 eroare statistica aici pentru ca, asa cum
ziceam, impartirea administrativa e aberanta. Orasul
se termina brusc si satul incepe imediat langa oras.
Chiar si urbanizarea a avut salturile ei. La un moment
dat, pentru ca parea o oportunitate, au fost declarate
orase tot soiul de comune. Apoi autoritdtile si-au dat
seama ca sunt mai multe fonduri in programele de
dezvoltare rurald si incercau sd se dezurbanizeze. E si
o deruta specifica indelungatei tranzitii, care din punct
de vedere al planificarii urbane nu s-a incheiat. Apoi,
mai sunt si parintii care se duc in locul bunicilor si fsi
lasa copiii sa stea in apartamentul de la oras. Mai e si
fenomenul greu de controlat al celor care isi fac locu-
inte in suburban, deci sunt, cum ar veni, tarani. Dar ei
locuiesc la oras. Sunt cei care produc traficul infernal in
jurul oraselor si care au, de multe ori, viza de Bucuresti,
ca sd isi duca copiii la scolile din capitala. ®
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Stefan Vaida

JPrintre oamenii care se muta
de la oras la sat apar si
cel care vor sa restaureze”
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Pentru Fiecare dintre noi o casa inseamna ceva
- locul de care apartinem, proprietatea noastra,
ceva care ne oferad statut sau stima de sine.
Ce inseamna pentru un restaurator o casa? E
obiectul muncii tale, ce simbolistica ii atribui?

imi vine sa citez dintr-o cartulie care se numeste
»Marea lume mica” si care zice asa: ,,0 casa este mai
mult decat materialele din care este construitd”.
Pentru mine o casa inseamnd un loc mic, foarte
bine ancorat intr-un loc mare, nu e un loc rupt de
context. Cred ca este important sa stii in ce context
te afli, sa socializezi si sa faci parte din el, chiar
daca de multe ori iti doresti, ca om modern, sa fii
singur. Muzica face parte din casa mea, in casa mea
se vorbesc foarte multe limbi straine, nici nu mi-am
imaginat altfel. Pentru mine acasd este un loc unde
se aduna oameni, nu este un loc pe care sa-l impart
doar eu cu mine. Cel mai frumos lucru care i se
poate intampla unei case este sa fie locuita. ,Acasd”
este un locunde toata lumea e binevenitd, spontan,
fara invitatii in prealabil. Cultura politicoasa venita
din oras nu este neaparat valabild la tara. Aici nu
toti oamenii bat la usa (rade).

Ce materiale iti plac?

imi plac materialele organice. Nu m& grabesc s&
fug repede la cumparaturi in oras pentru ca atunci
pot sa aduc un material dintr-o zona si sa-l introduc
intr-o altd zona, ceea ce s-ar putea sa nu functio-
neze. Prin compozitiile pe care le folosesti, prin
aglomerdrile de materiale si tehnici, produci niste
efecte. E important sd folosesti materialul care
este cel mai apropiat de tine. Apoi as refolosi foarte
mult din materialul vechi. Sunt restaurator, asa ca
merg din principiu intr-o directie ecologicd, nu as
putea fi niciodata consumerist. Daca esti restau-
rator trebuie sd ai niste principii, dacd in viata de
zi cu zi esti un om care consuma iresponsabil, care
foloseste plasticul si caruia nu-i pasa de lumea
inconjuratoare, inseamna ca te tradezi pe tine.

Ce numim casa traditionala?

Este o casa cat mai bine testata in timp. Ma feresc
de termeni de care s-a abuzat cum e cuvantul
Ltraditional”.

Ce este rusticul?

Rusticulin constructie e o senzatie de care noi, resta-
uratorii, ne ferim. De aceastd senzatie s-a profitat
timp de 30 de ani prea mult. O sa incerc sa defi-
nesc stilul rustic in constructii, desi el nu are o defi-
nitie clard. O prima idee ar fi faptul cd schimbi rolul,
destinatia si functionalitatea unui obiect, introdu-
candu-l in casa. Astfel ii transformi functia practica
intr-o functie estetica. A doua idee a rusticului, mai

soft asa, este importanta mare pe care o acordam
texturii obiectului. De exemplu, acum decapam
obiectele vechi incercdnd sa le transformam din
grosiere in obiecte de lux. Si al treilea aspect este
intentia. in restaurare nu conteaza doar finalitatea,
Ci conteaza foarte mult daca intentia tine de ones-
titate. Rusticul isi doreste sa inducd in eroare, sa
simuleze niste efecte vizuale.

Care e ingineria unei case de peste 200 de ani
realizata din piatra, pamant, nisip sau lemn?

larasi ne intoarcem la intentie. Omul sau mesterul
care a realizat o casa ce dainuieste si dupa 200 de
ani s-a gandit la foarte multe lucruri cand a creat-o,
constient sau inconstient. Inconstient, prin toatd
informatia si experienta pe care le-a acumulat din
mediu. Forma, functionalitatea si aspectul unei case
se cristalizeaza in timp, in zeci sau sute de ani, in
functie de climd, de orientarea cardinala, de soare,
de intemperii, in functie de curenti si de sol si, foarte
important, in functie de lucruri pe care noi nu le
cunoastem nici macar astazi. Asa cd, daca vrei sd faci
o modificare la cas3, sa darami o sura pentrucanuo
mai folosesti, trebuie neaparat sa te gandesti ca asta
ar putea sd aiba un efect pe care nu il cunosti.

Un restaurator e un om al trecutului sau al
prezentului?

Un restaurator se ocupa cu istoria si cu trecutul, dar
el gandeste in perspectiva. El gandeste cum poate
sa faca un obiect care vine din trecut sa supravie-
tuiasca cat mai mult in viitor. Hai sa iti spun ceva
comic. M-am dus la Hornbach sa caut un pigment,
niste oxizi cu care sa zugrdavesc o casa. Prafurile
astea au fost din ce in ce mai putin folosite dupa
1990, iar prin 2010 deja disparusera de pe piata.
M-am dus in Hornbach ca sd vad daca au ajuns
suficient de departe incat sa refoloseasca acesti
pigmenti, iar tipul de la raion, socat de intrebarea
mea, s-a uitat la mine cu mild si mi-a recomandat
niste pigmenti ,moderni”. Eu, in sinea mea, eram
la randul meu socat si md intrebam care dintre noi
este mai evoluat. El ma vedea ca pe un om ramas
in urma, iar eu il vedeam tot ca pe un om ramas
in urma, pentru ca stiam ca pigmentul meu supra-
vietuieste mai mult in timp. Ca restaurator iti pui
intrebarea: esti un om ramas in urma sau esti un om
evoluat? E schizofrenic...

Cat de implicate sunt autoritatile si Ministerul
Culturii cand vine vorba de conservarea caselor
de acest gen?

Cred cd anii 1990-2000 au fost foarte impor-
tanti. Era nevoie de un program guvernamental
pentru niste zone mai bine conservate. Cred ca
am pierdut startul asta, iar acum, in tot haosul
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dsta s-au cristalizat niste asociatii, niste ONG-uri, care au
preluat din responsabilitatile statului. Mai bine zis, din
munca pe care nu a facut-o statul. intre timp, nu mai cred
in programe mari, care mi s-ar parea acum un pic cam arti-
ficiale. Lucrurile merg de la sine, printre oamenii care se
muta de la oras la sat apar si cei care vor sa restaureze si
care fac dintr-o ruina un confort.

in ce masurd o cas3 traditionald intr-un mediu rural
poate sa-ti ofere confort?

Din experientad si din toate proiectele pe care le-am vazut,
se poate foarte bine, din toate punctele de vedere. Se
pot crea spatii mult mai confortabile ca la oras, pentru ca
ceea ce iti ofera orasul poate sa-ti ofere satul intre timp.
Inversul nu e valabil. Internetul si infrastructura au ajuns
si la tard. in zona mea, lucrurile inovative se intdmpla mai
mult in sate. Dupa o lunga perioada in care orasul a impus
trendul, senzatia mea e ca acum, uneori, trendul porneste
side la sat.

Care este regula de aur cand intervenim intr-o casa
veche?

Este important sa nu afectam structura unei case. E impor-
tant ca ea sa aibd o evolutie liniard, sa nu o ciuruim cu
tot felul de gauri si de sisteme pe care le inlocuim foarte
rapid, in functie de moda. Cand m-am intors acas3, la tar3,
cat priveam cu ochii nu gaseam pe cineva care sa cunoasca
verbul ,a restaura”, acum toata lumea vrea sa-l foloseascs,
in orice context. imi zic oamenii: ,am restaurat clanta la
usa”. Casa echilibrez situatia eu folosesc mai mult cuvantul
Jreparatie”, pentru ca imi da sentimentul de firesc, nu simt
ca fac ceva exclusivist.
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in Romania mesterii sunt multifunctionali, nu sunt att de
specializati, ca in alte parti. Relatia cu mesterul trebuie sa fie
o relatie de incredere, pentru ca astfel vei obtine un efect
pozitiv. Dacad vrei sa negociezi orice, oricand, la sange, e cel mai
probabil sa-ti creezi tu singur probleme, deoarece pui presiune
pe mester. Psihologic, mesterul este in castig, pentru ca intot-
deauna clientul este la mana lui. Daca negociezi, el, ca sa fie
sigur ca nu lucreaza in plus — pentru ca in restaurare poti sa ai
cu 30-40% mai mult de lucru decat estimezi initial -, va adduga
aceastd marja la costul negociat, deci clientul va plati in plus.
Daca pui mesterul sub presiune de timp, tot ce poate face e sa
lucreze mai putin bine sau mai repede. lar toate aceste lucruri
merg pe socoteala clientului, care, crezand ca iese in castig
pentru cd negociaza, ajunge sa plateasca si de 2 ori in plus.
Mai mult, dandu-i incredere mesterului, el isi va da silinta si va
incerca sa lucreze mai bine, pentru ca si pentru el este impor-
tanta motivatia, nu doar banii.

Care e psihologia mesterului?

Ai o arhiva fotografica impresionanta din peste 100
sate transilvanene. Sa zicem ca as vrea sa descopar in
esenta peisajul traditional, arhaic. Te provoc sa imi faci
itinerarul ideal.

Arhiva este a Asociatiei Monumentum. Pai, te-as provoca
eu pe tine sa nu descoperi doar peisajul arhaic, ci sa desco-
peri si peisajul contemporan. Nu te-as trimite doar in locuri
unde poti sa vezi niste monumente, te-as trimite si in locuri
unde poti sa vezi cum functioneaza o lume reala. A merge in
tigania satului, in slam, cum se zice aici, sa vedem saracia si
sd bem o cafea la un prieten. Te-as duce intr-o plimbare sa-ti
arat cel mai mare pom din zona, un stejar. Te-as mai trimite
pe deal la mine, sa vezi muntii, la o cetate in Hosman, dar nu
te-as trimite nicdieri unde sa nu intalnesti un om. ®

Stefan Vaida este restaurator din
satul Altana, judetul Sibiu. Este
parte din Asociatia Monumentum i
o faréama din Albastru, comunitatea
care a demarat cartografierea
caselor albastre din Romania.

De asemenea, Stefan Vaida face
parte din proiectul Ambulanta
pentru monumente, care are ca
scop salvgardarea patrimoniului
imobil prin punerea in siguranta

a unor obiective de patrimoniu
importante aflate in stare avansata
de degradare sau de precolaps.
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Suntem Cornelia
s1 Mihai Isidor si am construit
0 casa eficienta energetic”




Totul a inceput in 2019, cand am inceput sa cadutam
terenul. Era cit pe ce sa ne aruncam sa cumparam
un teren intr-o zond inundabild. Terenul era tot ce
ne puteam dori. Aproape de Bucuresti (de locul
unde lucrdm noi), atmosferd extraordinara, liniste,
aproape de padure, intre case, gaz, curent, cana-
lizare, deschidere la drum asfaltat + 1 000 m2. De
vis! Intdmplator am dat de o stire, cu o zi inainte s&
confirmam achizitia terenului, cd in urma cu un an
toata localitatea a fost inundatd. Dupa experienta
asta am inceput sa ne documentdm mai amanuntit.
Asa am gdsit harta zonelor inundabile si cu alte
riscuri de pe site-ul celor de la Apele Romane.
Aceastd lista ne-a ajutat sa reducem cercul de
cautare din zona Illfov. Am gasit, dupa multe
cautari, anuntul. Am sunat agentul, am facut o vizi-
onare. Terenul se incadra in cerintele noastre. Are
gaz, curent, deschidere la drum asfaltat. Am cerut
actele terenului, le-am citit din scoarta in scoarta
si le-am aratat unor prieteni mai priceputi din
domeniu. in curand am devenit proprietarii acestui
teren de 550 m? la un pret de 15.600€ (28€/m?).

Apoi urma sa construim casa. De ce casa? Pentru
ca vrem natura, copaci, flori, animale. Pe langa
asta, la curte ai loc sa Faci chestii. Sa schimbi uleiul
la masina, sa te joci, sa vopsesti mobila, sa alergi
cainele. Se intelege ca doar la asta visdm, nu? Din
momentul in care am inceput sa ne documentam
despre ce inseamna sd construiesti o casa, ne-a
fost clar ca trebuie sa construim eficient ener-
getic. Adica... nu cred ca mai e vorba de o alegere,
dupa ce afli ce inseamna asta. Alta varianta nu mai
exista.

O casa eficientd energetic e o casa care pierde
foarte putind energie. Asta inseamnd cd tu vei
da drumul la centrald, soba, pompa, aer conditi-
onat mult mai rar, pentru ca energia este pastrata
pentru mai mult timp. Consumi mai putin, platesti
mai putin. Pe ldnga economia la energie, o casa in
felul asta te poate scuti de tot felul de probleme
care pot aparea pe parcurs: condens, mucegai, infil-
tratii etc.

Initial, am incercat sa ne documentdm pe Internet,
dar pentru cd toata lumea fisi dddea acolo cu
parerea, ne-am decis sa apelam la un inginer ener-
getic. Noi am lucrat cu Vlad Ciobanu de la Zecaph.
Suntem foarte incantati de colaborarea noastra, iar
el reprezinta ,fundatia” intregului nostru proiect.
in functie de locul constructiei, arhitectura casei,
materialele de constructie folosite, pozitionarea
fatd de elementele de umbrire, numarul de locu-
itori s.a.m.d., inginerul energetic aduce solutii
pentru reducerea consumului de energie. Solutiile
lui au Fost minunate si foarte bine documentate. Pe
scurt: etansare, termosistem bun, ferestre perfor-
mante, hidroizolatie si ventilatie cu recuperare de

caldura. Si toate astea montate corect, pentru c3,
altfel, le faci degeaba.

Ne-am apucat de santier in septembrie 2020 si
speram sa ne mutdm anul asta, in 2022.

Am inceput sa schitdm planul casei inainte sa avem
terenul, ba chiar inainte sa stim dacd vom putea sa
ne construim o casa.
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Am pornit de la ideea ca ne trebuie o casd simpla,
cu amprenta mica si cu etaj, pentru ca vrem sa
profitdm cat mai mult de suprafata terenului. O
casd simpla este cea mai buna alegere, daca te inte-
reseaza eficienta energetica. Nu o spunem noi, ci
este un fapt confirmat de studii ,ingineresti”. Cu cat
forma casei este mai complexa si are multe colturi
si imbinari, cu atat se formeaza mai multe punti
termice si casa devine tot mai scump de izolat. O
casa in forma de cub este ideala.

Cum am hotarat ca, gata, facem casd, am
contactat o firma de constructii, care se intampla
sa fie a unor prieteni de-ai nostri. Dan e inginer
constructor, iar ea, Mihaela, arhitect. Ce noroc!
Multi preferd sa construiasca singuri, gandindu-se
ca asa vor reduce din costuri. Eu ma gandesc doar
la catad siguranta imi oferd un constructor care
se asigura ca totul decurge conform planului, ca
echipa nu mad lasd balta in mijlocul proiectului si
ma ajuta, de la inceput, sa fac un calcul amanuntit
al costurilor. Cu acest plan initial batut in cuie,
putem continua cu urmdtoarele etape: mate-
riale, izolatii, Ferestre, calcul necesar energetic,
costuri, solutii si tot asa. Apoi am facut studiul
geotehnic. El te ajuta sa poti proiecta structura
de rezistenta a casei in functie de calitatea solului.
Daca supradimensionezi structura de rezistents,
cresc costurile constructiei fara sa fie necesar.
Dacd subdimensionezi, atunci faci economie, dar
risti sa cada sandramaua, pentru ca nu mai face
fata la greutatea casei. Asta daca nu cumva vrei sd
reconstruiesti turnul din Pisa. Casa la rosu a costat
28.000 €. Atat am platit firmei de constructii, cu
tot cu materiale. Initial am vrut sa folosim cea mai
mare caramidd, pentru o rezistenta termicd cat
mai mare. Ne-am gandit sa folosim o cdrdmida
de 30 sau 38 de cm. Te atrage rezistenta termica
de 2,38 si conductivitatea termica de 0,14. Ca sd
iti Faci o idee, caramida de 25 de cm, pe care noi
am folosit-o, are o rezistentd termica de 1,25. Cu
cat rezistenta termica este mai mare, cu atat mai
bine. Am renuntat la gandul asta, pentru ca am
preferat sa investim mai mult in izolatia casei. Am
luat in calcul si zidaria din BCA, Ytong A+. E un
material mai usor, un izolator termic ceva mai bun
decat ciramida. insd producitorul nu recomanda
folosirea lui in zone seismice, la constructii P+1E.
Structura casei este una mixta. Zidaria sustine si
ea o parte din greutatea casei, impreunad cu stalpii
de beton. Asta ne-a condus cdtre blocurile cera-
mice cu goluri.

Pe scurt, avem o fundatie continua din beton
armat si o structurd mixta cu cadre de beton si
zidarie portantd. Am tencuit la interior si la exterior
pentru etanseitate, stratul de tencuiala incetinind
schimbul de aer, pentru aplicarea corecta a izolatiei
si pentru finisarea peretilor.

in ceea ce priveste geamurile, cea mai mare supra-
fata vitratda se afla pe partea sudica a casei, iar
cel mai mare geam este de 2m x 2m. Avem multa
lumind naturala si multa caldura gratis. Minunat!

Despre buget?

Noi am ridicat casa la rosu cu o firma. Cat ne-au
zis in desfasurator, atat am pldtit la final. Pana aici
totul a fost ok. Apoi am lucrat cu echipe diferite
pentru fiecare etapd, noi am organizat si calculat
totul si bineinteles ca nu am luat multe costuri in
calcul de la inceput. Pe parcurs a venit pandemia,
s-au dublat preturile, asa cd, daca la inceput visam
sa fie gata casa cu 70.000 euro, probabil ca vom
ajunge undeva la 100.000 euro cu totul.

SFaturi pentru cei care isi doresc sa construiasca
si nu au curaj?

Sfaturile ,de-adevaratelea” ar trebui cdutate la
specialisti. Tot ce putem sa spunem, asa, din expe-
rienta de beneficiar, este: documenteaza-te si
gandeste totul din stadiul de proiect, inainte sa
incepi santierul. E absolut necesar sd urmdresti
fiecare detaliu al constructiei. Daca nu poti tu,
poate un prieten, un var sau, cel mai bine, un diri-
ginte de santier.

Am invatat mult de la fiecare echipa si mester in
parte, am invatat citind multe articole, fise tehnice
si discutand cu alti beneficiari. Ne place mult comu-
nitatea pe care am adunat-o in jurul nostru pe
YouTube, Instagram si pe blog. invatam s& impar-
tasim zilnic lucruri noi despre constructia unei case
eficiente energetic. Spor la construit! ®

Pe Cornelia si pe Mihai i puteti gasi
pe blogul lor, isidor.ro, sau pe
canalul lor de YouTube, isidor.
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Irina Chitu

~Romanii se simt mai realizati
sl mai in siguranta
daca sunt proprietari”

u ar trebui facut doar un calcul pur arit-
metic intre chirie si rata. Decizia tine atat
de nevoie si dorinta, cat si de putinta.
Chiria iti da libertate, dar nu si stabilitate.
Principalul avantaj in cazul chiriei este
acela ca nu esti legat de un loc, te poti muta
.L de cate ori vrei, intr-o zona mai buna sau
in alta tara, oriunde primesti o oferta mai buna, sau, acum cu
telemunca, poti lucra de la mare sau din varf de munte.
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Creditele imobiliare au fost anul trecut la un maxim
istoric. Cum ne explicam acest fenomen intr-o peri-
oada de instabilitate socio-economica?

Anul trecut a fost cerere foarte mare pentru credite
ipotecare. Oamenii au vrut sa-si schimbe situatia loca-
tiva din diferite motive —au vazut ca nu pot face fatd in
pandemie cu totii ingrdmaditi in vechile locuinte (copii
cu scoala online, parinti care au lucrat mai mult de
acasa) si au vrut ceva mai mare. Apoi, stand mai multin
locuinte, au avut nevoie de un spor de confort, de faci-
litati aproape pentru activitdti in aer liber sau propriul
spatiu de curte. Altii s-au mutat in afara orasului sau
chiar in orase mai indepartate, atat timp cat se putea
lucra de oriunde. in perioada de pandemie, oamenii
NU au mai consumat asa de mult pe vacante, trans-
port, distractie, intalniri, festivaluri, nunti, haine etc.
Si au economisit foarte mult, chiar mai mult decat
s-au imprumutat. lar aceste economii unii le-au folosit
pentru un avans. Dar au fost economii fortate de
aceasta pandemie. Apoi dobanzile au fost (si inca sunt)
foarte scdzute la creditele noi. Accesul la creditare
este inca foarte facil. Cei care lucreaza in domenii care
nu au fost afectate de pandemie au realizat ca se inca-
dreaza usor la un credit ipotecar pe termen lung, atat
prin programul Noua Casa (care permite sd iti cumperi
o locuinta de maxim 140.000 euro), cat si direct la un
credit ipotecar, cu costuri mici. Aceasta cerere cres-
cutd pe piata imobiliard a facut ca pretul locuintelor sa
creasca de la luna la luna — mai ales in orasele mari si
in apropierea acestora. Preturile la locuinte depind de
cerere-oferta, de costul materialelor de constructie, al
fortei de munca din constructii si de accesul oamenilor
la finantare. Or, cererea de locuinte (in special noi) este
crescuta, oferta de locuinte noiinsuficienta (chiar daca
sectorul constructiilor nu a fost afectat de pandemie)
si Fondul locativ este invechit. in plus, constructorii dau
vina pe materialele de constructie, care s-au scumpit,
unele chiar s-au dublat. Se fac foarte multe tranzactii
in piata, fiindca sunt multi bani in piata si, astfel, pretu-
rile suntin crestere in continuare.

Simtul proprietatii pare important pentru senti-
mentul de siguranta in Familiile romanesti. Dintre
cei care obtin credite, cei mai multi au copii sau vor
sa se ,aseze” la casa lor inainte?

Este si o problema de mentalitate. Pe langd confortul
pe care ti-l da propria casa, romanii se simt mai reali-
zati si mai in sigurantd dacd sunt proprietari. lar
parintii insistd, pun presiune pe tineri. Dar pana cand
casa devine a lor, ei au un credit si daca nu isi platesc
rata, pot pierde casa. Si pot pierde si avansul pe care
[-au dat la credit. Apoi mai sunt si persoane care spun:
vreau sd cumpar o casd, sa o las mostenire copiilor mei.
Dar pana cand tu platesti acea casa, tu lasi mostenire
un credit, o datorie. Sa fii constient ca trebuie sa duci
pand la capat acel credit ca sa devii proprietar. Pentru
cd altfel poti sa o pierzi, oricdnd nu mai poti sd platesti

creditul. De aceeq, trebuie sa te gandesti bine inainte
la ce ai nevoie si ce iti doresti. lar apoi sa iti faci toate
calculele si sa nu te bagi in ceva ce nu poti sustine sau
care iti aduce mai mult disconfort decat confort, atat
pe termen scurt, cat si pe termen lung.

intr-una din aparitiile TV spuneati ci romanii ar trebui
sa se gandeasca la ,,cata casa isi permit” inainte sa
obtind un credit. Totusi, preturile imobiliarelor au
crescut constant in ultimii ani, iar salariile medii nu au
putut tine pasul. Cei mai multi nu si-ar permite, deci,

o0 casa. Care sunt riscurile pe termen lung?

Da, este gresit sd mergi la banca si sa spui cat credit
maxim pot lua cu venitul meu. Mai intdi iti faci tu
propriile calcule. Un credit nu trebuie sa fie o povara.
Daca faci un credit pentru a deveni proprietar, nu
esti neaparat mai fericit, iar pentru urmatorii 20-30
ani tu nu detii o casd, ci un contract. Acum dobanzile
sunt mici si exista tentatia sa te indatorezi la maxim,
cat iti permite venitul (40% este gradul maxim de
indatorare permis, chiar 45% pentru prima locuintd).
insa dobanzile pot si creste, iar in 10-20-30 ani rata la
credit ti se poate dubla. De aceea, atentie la suprain-
datorare. Nu te imprumuta mai mult de 20-25% din
venit. Sau, cum spunea Eugeniu Carada, fondatorul
BNR, sd nu te imprumuti niciodata mai mult de juma-
tate din ceea ce poti plati usor. Sa pleci intotdeauna
de la intrebarea: cata casa imi permit? Pentru o ratd
de 25% din venit pentru un credit cu avans de 15%,
de fapt iti permiti o casa echivalentul a 4 salarii anuale
ale familiei. Deci poti pleca cu cautdrile de la aceasta
suma. Si nu te grabi, ca nu se termina casele, indiferent
de cata presiune vor pune pe tine vanzatorii si dezvol-
tatorii. Cauti pana gasesti casa potrivita la pretul
potrivit — si negociaza cat poti de mult, fiindca pretul
cu care o cumperi face diferenta. Apoi este important
sa faci exercitiul platii acelei rate timp de cel putin un
an, intr-un cont separat - fiindca daca tu nu poti pune
deoparte bani lunar acum, de ce crezi ca vei putea face
asta pentru urmatorii 20-30 ani, neintrerupt? D3 un
avans cat mai mare (ca sa te indatorezi cat mai putin)
si ramburseaza creditul anticipat intr-o perioada cat
mai scurtd (deci rambursari anticipate mai ales la ince-
putul creditului, cu reducerea perioadei de creditare,
nu a ratei lunare), de cate ori poti si cu orice suma, ca
sd platesti cat mai putine dobanzi si comisioane bancii
si sd scapi cat mai repede de datorie. Cei interesati sa
compare toate creditele imobiliare oferite de bancile
din Romania le gasesc comparate zilnic pe FinZoom.ro

Chiriile sunt intr-un cuantum comparativ cu rata
lunard a unui credit ipotecar. Asta e unul dintre
argumentele forte al celor care obtin un credit.
Aveti ceva de zis in favoarea chiriilor?

Nu ar trebui facut doar un calcul pur aritmetic intre
chirie si ratd. Decizia tine atat de nevoie si dorintd, cat
si de putinta. Chiria iti da libertate, dar nu si stabilitate.
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Principalul avantaj in cazul chiriei este acela ca nu esti legat de
un loc, te poti muta de cate ori vrei, intr-o zond mai buna sau
in altd tard, oriunde primesti o ofertd mai buna, sau, acum cu
telemunca, poti lucra de la mare sau din varf de munte. Apoi,
nu ai cheltuieli cu reparatiile, nu dai bani pe mobilier. Si nici nu
trebuie sa ai multi bani si economii, ca in cazul in care vrei sa
cumperi propria casa. Daca esti tanar, stai intdi cu chirie, ca sa
testezi mai multe locuri si sa intelegi ce iti doresti pe termen
lung. Dezavantaje: cand ai o familie deja vrei propriul spatiu,
pe care sa-| decorezi cum vrei. Pentru unele familii casa chiar
este un liant, un loc unde incepi sd te gandesti la copii, un
loc care va apartine, care oferd stabilitate. in plus, aveti un
scop comun pentru care economisiti bani lunar, deveniti mai
responsabili.

Ce este un fond de siguranta? E o varianta la indemana
oricui?

Fondul de siguranta este o rezerva de 3 salarii (sau 6 salarii,
daca ai si rate la banca), bani pe care sa ii ai pusi deoparte
pentru perioade mai grele: ti s-au diminuat veniturile sau nu
mai ai temporar job, te imbolnavesti etc. Ca sa nu fii nevoit
sd te imprumuti pentru cheltuielile curente in acele perioade
sau pentru a-ti plati ratele la creditele deja existente, pentru
a nu fi nevoit sd lichidezi alte investitii, fortat de nevoie si
astfel sa pierzi dobanda/randamentul acumulat sau sa vinziin
pierdere, fiindca esti obligat sa faci rapid rost de bani. Unele
investitii chiar nu le poti lichida — de exemplu, o proprietate
imobiliard nu o poti vinde peste noapte, nici chiar dacd o vinzi
la jumatate de pret. Fondul de siguranta este ca temelia unei
case. Degeaba construiesti tu pereti frumosi, solizi; daca nu ai
temelie, acestia se pot darama la prima intemperie. Fondul de
sigurantd il poti tine in lei sau euro, la banca, undeva unde sa
ai acces rapid la ei la nevoie, dar de care sd nu te atingi decat
in situatii speciale.

Irina Chitu are o experienta

de 15 ani in domeniul educatiei
financiar-bancare. A lansat in 2006
ghidul financiar FinZoom.ro, care
monitorizeaza activ si analizeaza
impartial piata financiara, ofera
consultanta gratuita privind
produsele si serviciile bancare si
nebancare, deruleaza proiecte
educative si organizeaza dezbateri
pe teme financiar-bancare.
FinZoom.ro este castigatorul
premiilor Internetics ,,Cel mai Bun
Site de Servicii Financiare”.
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Cat de importante sunt sursele de venit pe care le putem
obtine acum de multe ori de acas3, din fata calculatorului?

Este importanta orice sursa de venit suplimentar, pentru a sta
pe cat mai multe picioare financiare si a nu depinde doar de
un singur venit/salariu, care poate disparea peste noapte. Si cu
atat mai mult sunt importante veniturile suplimentare pentru
care nu avem si costuri in plus. Cele care ne aduc, de exemplu,
comisioane din vanzari pentru un job pe care oricum il facem
sau poti sa tii cursuri online pentru diverse lucruri pe care stii sa
le faci, sa oferi consultantd online sau sa monetizezi o pasiune
pentru care oricum aloci foarte mult timp... De exemplu, esti
pasionat de gdtit, deja esti intr-o comunitate de oameni care
vorbesc de aceleasi lucruri, faceti schimb de retete, ai deja
aparatura/vase speciale in care ai investit deja, deci iti poti face
un blog, te filmezi gatind, faci poze cu ce gatesti, trimiti retete,
poti tine cursuri de gatit online la companii sau live pe blog,
poti promova parteneri care iti furnizeaza ingrediente etc.

Cat de mare profit aduc proprietatile imobiliare?

Media este de 7-8% randament, dar diferd foarte mult.
Important este sa iti faci un calcul in momentul cand cumperi
acea locuinta, in cadt timp vei recupera banii investiti. Si
formula pentru a afla pretul corect este: chiria anuala inmul-
titd cu 15 ani minus 20%. Te uiti cat este chiria medie in zona
unde cumperi si pe aceasta o folosesti la calcul. Se scad 20%
pentru costurile cu eventuale reparatii, amenajari si faptul ca
vei avea perioade in cei 15 ani cand nu gasesti chiriasi. Apoi
profitul cel mai mare il faci la momentul cumpardrii — sa nego-
ciezi un pret cat mai bun. Investitia in imobiliare este prefe-
rata de romani fiindca este mai usor de inteles decat inves-
titia de pe piata de capital spre exemplu. Ei au senzatia ca este
mai usor de controlat si, chiar daca sunt perioade cand nu au
chiriasi, stiu ca nu pierd proprietatea. Oricum, suntem tara din
UE cu procentul cel mai mare de proprietari: peste 95%. ®
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Victor Toriani Gabriel Gorea

~Putem avea tendinta
sa copliem structuri locative
In care ne-am simtit
In siguranta
sau ne-am simtit iubit1”

Ce sentimente reuneste cuvantul ,,acasa"?

Ca in orice relatie, baza lui ,acasd” este data de incredere
si Disponibilitatea de a crea un spatiu de bucurie, liniste si
siguranta.

Parca din ce in ce mai mult sentimentul de acasa se
confunda cu nevoile casei. Oamenii sunt preocupati sa
intretinad casa, sa o repare, sa o curete sau sa o deco-
reze. De cele mai multe ori statul acasa e un stres, cand
ar trebui sa fie un prilej de relaxare. Ce schimbare de
mentalitate ne-ar trebui in acest caz?

Oamenii care prin natura lor se definesc prin ,a face”
permanent vor gasi si vor cauta ceva de facut oriunde,
deci si acasa. Cei care se definesc prin ,a fi"” insa, se vor
putea relaxa si gasi lucruri pe care sa le faca si pentru ei
insisi in spatiul de acasa, dar se pot duce siin extrema ires-
ponsabilizarii, punand o greutate a asumadrilor casnice pe
ceilalti. Noi e important sa gasim armonia din cele doud
notiuni, pentru ca acasa avem lucruri de facut pentru casa
si pentru nevoile celor din jur, dar acasa avem nevoie sa si
stam, sa ne si bucuram si sa ne incarcam bateriile prin rela-
xare si activitati in care sa ne daruim un timp de calitate.

Din experienta ta, cum sunt relatiile dintre parteneriin
interiorul unei case?

Depinde de parteneri. Oamenii pot amprenta locurile cu
energia sau dinamica lor relationald. Daca un cuplu este
linistit, pasnic, si acasa va deveni un loc de relaxare. Daca
dinamica unui cuplu este insd conflictuald, atunci si acasd
va deveniun spatiu de tensiune, neincredere si competitie.

Cum sunt afectati copiii de dinamica relatiilor din casa?

Copiii, din punct de vedere psihologic, sunt o oglinda sau
un simptom al relatiei. De aceea, ei pot oglindi in compor-
tament plusurile sau minusurile unei relatii de cuplu. Prin
urmare, o relatie de cuplu bazata pe incredere, intelegere
si securizare emotionala va crea un spatiu de crestere si
dezvoltare functionala pentru copil, pe cand un spatiu
bazat pe conflicte si agresiuni, fizice sau emotionale, va
deveni un cadru ce va amplifica cele 3 emotii de bazd
disfunctionale: frica, furie, tristete.

Ce importanta are casa pentru continuitatea fami-
liald si pentru adapostirea prilejurilor care tin familia
impreuna?

Casa, ca spatiu locativ, este foarte importanta prin energia,
starea si dispozitia pe care o ai sub acel acoperis. Casa, ca
spatiu, mai poate fisi 0 ancora de bine prin amintirile si nostal-
giile pe care le poti accesa revdzand-o. Sau dimpotriva, poate
fi un spatiu in care fac eforturi sa merg pentru ca emotiile
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asociate acelui loc nu sunt chiar echilibrate. De aceea,
e frumos ca acel spatiu al casei, dincolo de decoratiu-
nile exterioare, sd fie infrumusetata cu clipe de bine si
bucurie alaturi de cei dragi sau alaturi de tine.

Ce interpretari psihologice ai gasi pentru o casa
dezordonata? Poate reflecta casa o patologie?

Se spune in literatura de specialitate ca ceea ce
este in interiorul omului se afla si in exteriorul lui.
Atat prin calitatea relatiilor, dar si prin amenajarea
spatiului in care trdieste sau convietuieste. Din
punct de vedere clinicinsd, chiar daca modulin care
omul traieste in spatiul sau personal spune multe
despre el, nu este o conditie suficientd pentru a
diagnostica o patologie.

Referitor la copilarie, care ne insoteste si ne
marcheaza toatd viata.. cat de mult crezi ca
seamana acel ,acasd” de cand eram mici cu
»acasd” pe care il construim ca adulti? Repetam
tiparele?

Existd o notiune de specialitate numita ,,compulsie
la repetitie” sau, mai simplu, conceptul neuro-
stiintific care demonstreaza cum creierul nostru
preferd cararile stiute. Prin urmare, noi putem avea
tendinta sa copiem structuri locative in care ne-am
simtit in siguranta sau ne-am simtit iubiti. Deci da,
putem repeta tiparele locative si comportamen-
tale. Daca insad trasaturile locative pot fi schimbate
usor, trasaturile comportamentale disfunctionale
presupun efort si ajutor de specialitate pentru a fi
schimbate. Un tablou al unei traume poate fi scos
din cuiul suferintei nu foarte usor, dar cu incre-
dere si ajutor el poate fi inlaturat. Asa cum casa

sufletului fiecaruia poate fi zugravita mai apoi in
culorile vindecarii si ale iubirii. Astfel incat, la final,
casa interioard a fiecaruia sa se regdseasca intr-un
spatiu exterior nou, sustinator si confortabil, dar si
in relatiile armonioase cu cei pe care ii invitdm in
vizita, devenind o gazda mai primitoare, mai echili-
brata si mai inteleapta.

Sunt valuri de experti in parenting si informatia
de a fi buni parinti ne asalteaza din toate partile.
Cum facem sa nu fim neaparat cei mai buni parinti
din lume, ci cei mai buni parinti pe careii pot avea
copiii nostri?

Foarte pe scurt, incercand sa ramanem in pozitia de
Parinti Democratici, care au ca slogan ,Libertatea
in limite". Altfel, vom putea aluneca in Parintii
Autoritari, care merg dupd conceptul ,Limite
fard libertate” sau in Parintii Liberali care sustin
JLibertatea fara limita”, ambele avand costuri in
relatia copilului cu el insusi, dar si in relatiile cu
ceilalti din jur. La fel, iubirea neconditionata este
un concept foarte controversat pentru ca iubirea
trebuie sd aiba in vedere atat nevoile noastre, cat
si nevoile celorlalti. Deci, daca vom trdi fiind atenti
doar la nevoile celor din jur, atunci putem plati
costuri prin epuizarea mentala si vitala personala.
Daca vom trdi doar in contact cu nevoile noastre,
vom pierde la un moment dat sensul de a ne valori-
fica si prin ce daruim lumii si oamenilor. Deci, iubirea
neconditionata se poate intdmpla atunci cand stiu
sd daruiesc si sd primesc, cand emit si receptionez,
candiliubesc pe celalalt asa cum ma iubesc pe mine
insumi. Un astfel de exemplu dat copiilor poate fi
un frumos si echilibrat inceput pentru relatiile
adulte careii asteapta. ®

Victor Toriani Gabriel Gorea este
psihoterapeut specialist integrativ
(cuplu, familie, adolescenti), psiholog
specialist organizational si psiholog
specialist clinician. Este fondator si
presedinte al Asociatiei Romane de
Psihologie ,Toriani” din Bucuresti, care
functioneaza incepand cu anul 2016.
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Cristian China-Birta

,Oricat de aspirational
ai 11, 1ti trebuie sa ai
st un locusor al tau, sa stii
ca baia e pe dreapta, ca
soarele intra pe un geam...”
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Pentru multi dintre noi, cei care lucreaza in digital
par o alta specie de oameni. Ni-i imaginam toata
ziua in pijamale, comandand mancare si tastand
compulsiv. Hai sa demitizam putin imaginea asta.

Am demitiza daca am avea ce. Trebuia sa ii sablo-
nizdm pe lucratorii digitali cumva. E si un pic de
invidie, si un pic de frica de necunoscut, si un pic
de frustrare. Asa ca ii punem fintr-un sertaras mai
naspa. Ne imaginam ca lucratorii in digital nu stiu sa
zica nici buna ziua fara sa aiba tastele in fata. Exista
si oameni din breasla asta care sunt antisociali,
dar nici pe departe toti. A lucra in domeniul digital
inseamnad sa fii specialist in comunicarea aia clasica
si in plus sa ai competente tehnice. Adica e buster
buster, nu doar buster. Suntem tentati sa catego-
rizam o intreaga breasla prin prisma cartii de vizita,
ceea ce e gresit.

Tu ce ai numi acasa?

Pana acum vreo 10-15 ani foloseam si eu cliseul dla,
care era adevarat, si ziceam ca acasa e acolo unde
e familia mea. Pe masura ce imbdtranesc am nevoie
sd am si un loc al meu. Oricat de aspirational ai fi, iti
trebuie sa ai si un locusor al tau, sa stii ca baia e pe
dreapta, ca soarele intra pe un geam si ca ai locul
tdu de baut cafeaua dimineata. Normal ca m-as
duce oriunde cu ai mei. Am o sotie senzationala, 3
prunci fabulosi, un cdine si o pisica.

Ai simtul proprietatii?

Simtul proprietatii funciare nu il mai am de mult
timp. Uite, si casa asta care imi place mult, mi-am dat
seama ca ar fi o oportunitate mare pe piata acum
daca as vinde-o, asa ca o pregdtesc de vanzare. Am
simtul proprietdtii la altceva. De exemplu, pentru
colectia mea de viniluri. Am peste 500 de viniluri si
nu las pe nimeni sa puna mana pe ele. Pana acum
ceva vreme a fost la Fel si cu cartile.

Probabil ca tu stii mai bine decat altii ca spatiul, pe
langa cele trei dimensiuni, are o noua dimensiune
- virtualul. Cum te raportezi la casa ta virtuala?

Pentru mine casa virtuald e brandul personal,
amprenta digitald, construitd corect. Multd lume
zice ca pagina de Facebook e casa lor virtuala.
Pai, nu e asa. Cand ai dat ,| agree” pe Facebook, ai
acceptat ca domnul Zuckerberg poate sa iti stearga
oricand vrea el pagina. Atunci care e casa? E ca si
cum inchiriezi o casa pe care proprietarul vrea sa
o vanda maine. Brandul personal e in asa fel cladit
incat atunci cand se intampla ceva sa nu ma poata
da nimeni afara din mintea oamenilor. Asta e adeva-
rata casa virtuala.

Cum ti-ai construit corect aceasta casa virtuala?

Brandul meu personal l-am construit cu doua obiec-
tive. Obiectivul de business, a fost sa aduc cat mai
multe lead-uri, afaceri, contracte, la Kooperativa
2.0 si a functionat. Obiectivul meu personal e ca
atunci cand imi ating obiectivul meu de business
sa trdiesc cat mai bine cu putinta in viata mea. Am
niste limite. Eu nu as putea trdi niciodata daca as
face o campanie ca influencer la tigari sau la arme.
Sau nu pot sa fiu ridicol. Sa trdiesc eu bine in viata
mea inseamnd inclusiv sa nu trdiesc prea mult in
digital.

Se vorbeste mult despre realitate virtuala. Mie
mi s-a parut mereu o dihotomie. Tu ce parere ai?

Realitatea virtuald e ca sexul la liceeni - toatd
lumea vorbeste, dar nimeni nu face. Discutia e
dubla. Multa lume intelege realitatea virtuala ca
pe o perceptie a schizofreniei din social media,
sunt persoane care se cred Tarzan si Chuck Norris
cand sunt online si in viata reala sunt pres. Pe de
altd parte, acum e nebunia cu Facebook, care vrea
sa facd Meta si sa se transforme in Metavers, care
e adevadrata realitate virtuald. Adica ceea ce, din
punctul meu de vedere, o sa fie un experiment
la scard planetara si care ori o sa ne ajute foarte
tare, ori 0 sd ne ducd de rapa ca specie. Daca pana
acum cu un singur avatar si cu protectia unui
anonimat tu puteai sa fii Tarzan, gandeste-te ca
acum poti alege sa ai superputeri, poti fi ca in
jocuri. Eun mare, mare pericol. Sper doar ca legis-
latia sa tind pasul cu tot ce inseamna realitatea
virtuala.

Legislatia nationala sau internationala?

Facebook sau Meta amenintd cd@ o sa scoatd
Facebook si Instagram din Europa pentru ca nu le
convine GDPR-ul. GDPR-ul care, oricat de ciudate si
greu de aplicat ar avea procedaurile, ca filosofie, e 0
armd de protectie impotriva marilor giganti. Marele
nostru noroc istoric, dupa ce ne-au cucerit romanii,
a fost ca am intrat in UE si in NATO. Si atunci se
gandesc desteptii de la Comisia Europeana la ceva,
iar noi aplicadm. Ideea e ca nu trebuie sa ne gandim
noi foarte tare, pentru ca nici nu am avea cu cine,
pentru cd nu am fiin stare.

Petreci mai mult timp online sau off-line? Cum
mentii echilibrul?

M-am monitorizat timp de 30 zile. Foarte greu
exercitiul. Iti trebuie o disciplina foarte mare ca s&
te monitorizezi cum trebuie, la minut. Am calculat
catad muzica am ascultat, cate filme am vazut, cat
am raspuns la mail-uri si mesaje, cat am stat in
social media, cat am citit. Lumea spune ca sunt un
monstru al time management-ului, ca sunt foarte
eficient. Reusesc asta pentru ca ma antrenez sa



muncesc cat mai putin. Sa fii eficient asta inseamna
pentru mine, sa muncesti cat mai putin si sa obtii
pe unitate de timp cat mai multe beneficii. De
exemplu, citesc carti, multe carti. Singura modali-
tate ameade anu fi prost a fost sa citesc carti. Dar
trebuie sa si intelegi ceva din carti, ca daca citesti
fara sa aplici ceva din ce citesti, e degeaba. M-am
dezabonat de la multe newslettere si am decis ca
surse de informare sunt doar cinci. Am calculat si
am castigat 90 minute zilnic. O alta concluzie e sa
nu ma mai uit la filme. Partea de social media si
de raspuns la mail-uri e putind raportat la toate
celelalte activitati. in medie, pe telefon, petrec
cam o ord si 20 de minute zilnic. Pe telefon, nu in
social media. in apeluri sunt foarte scurt, nu stau
la povesti decat la bere. Daca nu are lumea screen
time pe telefon sa isi instaleze, e aur curat.

Te-ai gandit vreodata sa fii nomad digital?

Am calatorit si eu cu munca cand eram mai tanar.
Ma duceam ca influencer, in destinatii, dar de
acolo trebuie sa stai, sa te gandesti, sa faci poze.
De multa vreme nu mai fac asta. Orice calatorie
fnseamna pentru mine pur si simplu placere.
Daca ma duc undeva si imi face placere, nu pot
sa muncesc. Adicd pot, dar nu mai vreau. Asta e
marele meu castig din ultimii ani, de cand sunt
antreprenor si m-am inconjurat de oameni care
sunt mult mai buni decidt mine — pot sa spun: nu
vreau sa fac asta.

Unul dintre oamenii cu care am vorbit pentru
acest material mi-a spus ca el a calatorit in
peste 100 tari si ar putea numi vreo 7 dintre ele
acasa. Tu esti delocalizat. Prin esenta meseriei
tale, poti Fi in 100 de tari simultan, cat altii cala-
toresc intr-o viat3 sau niciodata. iti d3 asta o
superputere?

Meseria asta pot sa mi-o facde oriunde in niste limite.
Pentru ca una e meseria de digital si alta e meseria
de antreprenor. Delocalizarea este super ok, dar poti
sa pleci de langa prieteni? Eu nu pot, am nevoie de
ai mei cu care sa beau o bere. Superputerea mi se
pare exact asta, sa ai 5 prieteni pe care sa te poti
baza toata viata. Pentru ca pe astia 5 contezi, dacd
ii ai si pe ei. Nu pe milioanele de like-uri pe care le
strangi in social media. S3 ai 2 milioane de followers
e un stres, nu un castig. Din cei 2 milioane 2 mii te
injurd, 10.000 vor ceva de la tine si restul sunt indi-
ferenti. Deci adevarata putere tot la noi, ca oameni,
se rezuma.

Se vorbeste din ce in ce mai mult de hackti-
vism si ne inconjuram de sentimentul ca suntem
supravegheati. Mai crezi in intimitatea unei case
acolo unde exista telefon mobil, laptop si alte
gadgeturi?

E foarte periculoasa lumea asta. Eu am facut anul
trecut o serie intreaga de interviuri si articole pe
blog impreuna cu cei de la Bitdefender. Eu stiam in
mare despre cat de periculoasd e lumea asta, dar
nu am crezut cd e asa de naspa. Lumea crede ca
e spionata prin camera de la laptop, de exemplu.
Specialistii in informatica rad la astfel de afirmatii.
Ca nu std nimeni sa spioneze pe nimeni cand e in
pijamale in casa. Doar sa ne gandim la ce inseamnd
zona de Internet of things, chestii inteligente.
Suntem intr-o lume ingrozitor de complicata. Cati
dintre cei care citesc ce scriem noi aici stiu ca daca
au un frigider inteligent, un hacker poate sd intre
prin frigiderul dla la router si sa le faca take over
la toatd aparatura din casa? Existd mentalitatea cd
nu poti sa virusezi telefonul mobil. Cum sa nu? Poti
sd il virusezi in draci! Exista aplicatii care iti intrd pe
telefonul mobil, au soft-uri ascunse si atunci cand
folosesti tastatura cu sunet, ele iti citesc parole si
date din ceea ce tu tastezi.

Criptomonedele, de exemplu, prin aparitia lor a dus
la explozia Ransomware. El functioneaza asa: iti
blocheaza calculatorul si nu te mai lasa sa il accesezi
decét daca iti da tot el o cheie, pentru care trebuie
sd platesti. Lumea e preocupata ca se uita cineva la
pozele din laptop, dar nu e deloc asta ideea. Conteaza
doar dacd continutul pe care il ai in laptop e sufi-
cient de mult pentru tine incat sa platesti suma aia.
Ei au soft-uri care scaneaza documentele si datele
din calculator si estimeaza cat valoreaza ele. Hackerii
Nu au nicio treaba cu tine, ca persoand, decat daca
esti Bill Gates. Soft-urile astea au boti. Ei trimit boti
in toata lumea si unde depisteazad vulnerabilitati si
totul se intdmpla automat. in pandemie, niste hacker
i au depistat vulnerabilitdti la un spital si le-au blocat
toate serverele. lar cdnd si-au dat seama ca e vorba de
un spital, le-au deblocat serverele si si-au cerut scuze.
Pe de altd parte, cu doua-trei click-uri poti sa faci orice,
doar daca poti. Nu e asa usor sa faci hacking.

Programul si conditiile de munca se reinven-
teaza. Poti munci oricat vrei, in orice atmosfera
relaxanta, rezultatele conteaza. Cum influen-
teaza confortul randamentul?

Am angajat in perioada pandemiei un office
manager. E acea persoand care se ocupd de tot ce
e nevoie la sediul firmei. Am primit urmatoarea
intrebare: nu se poate si remote? Cum sa raspund
la asta? De aici am dedus cd multa lume nu isi da
seama cum sta treaba cu remote-ul. Atunci cand
lucrez remote, accentul e pe munca, intdi muncesti
si apoi muncesti remote. Multd lume crede ca e
boierie, dar cine fenteaza angajatorul se fenteaza
pe el, pentru ca e un mod de a gandi pe care il aplici
in tot ce faci in viatd. Dacd gandesti in combinatii,
smechereli, invarteli, te trezesti intr-o zi cd toata
viata ta pute. O gramada de business-uriin perioada
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asta au murit din cauza unei astfel de mentalitati
din partea angajatilor.

Esti de acord cu afirmatia mea: ,intimitatea a
devenit continut”?

Pana unde merg lucrurile? Daca iti pui cana de cafea
pe Facebook nu iti pui si prajitura? Limitarile morale
le da fiecare comunitate in parte. Noi, ca socie-
tate, putem lucra cu limitdrile legale. Deja din ce in
ce mai multe tari au interzis influencerilor sa folo-
seascd Photoshop, tocmai ca sa arate normalitatea.

Te provoc la un joc. Eu iti spun numele unor
retele sociale si tu le asociezi cu niste camere,
cladiri sau locuri. Incercam, daca tot vorbim
despre locuire?

Da, e fain.

Facebook.

Metrou.

Cristian China-Birta este
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Irina Moscu

~Spatiul genereaza ganduri
s emotii care nu te lasa
niciodata indiferent”

AN o — N

Grand Hotel, scena din spectacolul Pasdrea retro se loveste de bloc si cade pe asfaltul fierbinte de Radu Afrim, Teatrul
National Targu Mures - Compania ,Tompa Miklés". Scenografia: Irina Moscu. Foto: Bereczky Sandor



Probabil te gandesti de ce ti-am propus acest interviu ca scenograf intr-un
numar dedicat culturii locuirii. Ei bine, cred mult ca exista mai multe tipuri
de locuire, cum ar fi cea simbolica, care sta si la baza scenografiei. Deci
cum imaginezi decorurile de teatru, bazindu-te pe ce? A trecut vremea
didascaliilor?

Fiecare propunere pe care o fac se bazeaza in primul rand pe text, pe esenta lui.
Povestea e importanta, dar mai ales emotia ca vehicul / catalizator al povestii.
Povestile / cuvintele se transforma in metafore vizuale, un limbaj care iti da
libertatea sa interpretezi si creeaza o deschidere in constiintd. Scenografia
e un limbaj poetic, condensat, care trebuie descoperit, descifrat. E o arta de
sinteza. Ceea ce sculptdm pe scena nu e ceva material, nu e spatiul, ci expe-
rienta publicului. E o calitate foarte importanta, cea care sta si la baza locu-
irii. Arhitectii sunt responsabili pentru implinirea relatiei om-spatiu, cum sunt
scenografii pentru cea actor-spatiu-public. Nu trebuie sa subestimam nicio-
dat3 aceast relatie. in ea sta forta experientei teatrale.

Cum te influenteaza spatiul (cladirea teatrului in sine, salile etc) in crearea
decorurilor de pe scena?

Mereu existd un dialog intre ceea ce vreau sa construiesc si spatiul care
urmeaza sd-mi gdzduiasca lucrarea. Spatiul genereaza ganduri si emotii care
nu te lasd niciodata indiferent. Poate acest dialog garanteaza si calitatea locu-
irii, atat cea uzuald, cat si cea simbolicd. Toate deciziile artistice pe care le iau
tin cont de context, nimic nu e intamplator.

Pentru Radu Afrim, cu care colaborezi des, orasul este parte integranta din
procesul creatiei sale teatrale. Functioneaza si pentru tine acelasi mod de
lucru?

Functioneaza pentru cd, pentru mine, spatiile publice sunt galerii de arta
deschise publicului larg, un loc de unde poti curatoria absolut orice, apoi poti
supune tot materialul unui proces de montaj. Orasul are foarte multe de oferit.
Important este sa-l observi cu inima deschisa si curiozitate.

Calatoresti foarte mult pentru a realiza scenografii. Cum te raportezi la
nacasa”’?

incerc s& fac din fiecare loc in care locuiesc un ,acasd”. Mereu incerc sa trans-
form spatiul pentru a raspunde necesitatilor mele interne. Cdteodata e greu.
Atunci simt cel mai mult dorul de ,acasad”, de un spatiu intim care sa-mi poarte
amprenta si in care s3 ma simt protejata. Confortul asta incurajeaza o relaxare

profund3, care e foarte importanta pentru creativitate.

Ai conceput Foarte multe interioare de casa pe scena, totusi ele nuseamana
unele cu altele. Cum poate universul creatiilor tale sa cuprinda atat de
multe intimitati ale locuintelor, ca si cum ,,acasad” are infinit de multe defi-

nitii pentru tine?

Cand am decis sa imbratisez aceasta meserie, mi-am propus ca lucrarile mele
sd fie cameleonice si irepetabile, sa nu existe o ,semnatura personalad”, cat o
infinitate de posibilitdti de cdutare si exprimare. Chiar si asa, personalitatea
mea se oglindeste in tot ceea ce fac, fiecare decizie poarta amprenta mea.

Nu mi-am propus niciodata sa construiesc interioare de casa pe scena si nici nu
o fac. Cred ca un singur proiect pe care |-am facut ar putea sa se califice aici
(decizia regizorului cu care lucram la acea vreme), dar restul nu au nicio legatura
cu amenajdrile interioare. Arhitectura de interior este doar un punct de plecare
pentru spatii care urmeazd sa se transforme in altceva, ceva necunoscut, incert,
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Pentru mine, spatiile
publice sunt galerii
de arta deschise
publicului larg, un
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foarte multe de oferit.
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observi cu inima
deschisa si curiozitate.
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vulnerabil simetaforic. Devin spatii care refuzarepre-
zentarea, spatii deschise. Calitatea asta nu surprinde
intimitati ale locuintelor, un ,acasd” pe care il recu-
noastem. E ceva mult mai profund, o potentiala
realitate care nu mai are legdtura cu constructia din
fata publicului. Mai degraba devine un recipient pe
care publicul incepe sa proiecteze liber. Este o cali-
tate pe care doar scena poate s-0 nasca cu o liber-
tate asa mare. Te surprinde si te lasi surprins.

in ce m3sura se aseamana arhitectura cu scenografia?

Cred ca un anumit tip de performativitate si de
necesitate le caracterizeaza pe amandoua. Ambele
deconstruiesc povesti, surprind esenta si se
recompun in imagini care raspund unor necesitati
foarte specifice. in ceea ce priveste perfomativi-
tatea, ambele pot fi opere de arta care nu sunt de
vanzare, dar in care poti deveni protagonistul lor.

Spatiile ambelor domenii te determind sa iei o
atitudine, s iei decizii, sa-ti asumi un anumit tip de
comportament. E fascinant felul in care spatiul te
poate modela ca individ/personaj.

Nu am putut sa nu observ importanta luminii in
decorurile tale. Uneori parca are distribuit un
rol in economia spectacolului. Ce insemnatate fi
atribui?

lubesc sa integrez lumina in spatiile pe care
le creez. Lumina e esentiald pentru mine, un
element cu care modelez spatiul si atmosfera lui.
Este unul din limbajele non-verbale de comuni-
care cu publicul si suntem cu totii dependenti de
ea. La teatru ea capata mult mai multa insemna-
tate prin modul ingenios in care conduce privirea
publicului in scena si prin puterea transforma-
toare a spatiului. Ea poate distruge sau poate
potenta calitatile unui decor/spatiu si e purta-
toare de mesaj. Lighting Design-ul, din pacate, e
un domeniu de care nu se vorbeste atit de mult,
desi 1i recunoastem cu totii rolul central in artele
spectacolului.

Dar culorii?

Limbajul culorii are o mare putere simbolica. Ceea
ce simtim, modul in care starea noastra de spirit
poate suferi modificdri se afla sub influenta culo-
rilor. Fiecare culoare are o psihologie a ei, transmite
un mesaj foarte particular. E interesant felul in care
ea poate fi manipulata pentru a transmite o poveste.

Cele mai fericite experiente ale tale le-ai trait in
interiorul sau exteriorul casei?

Deopotriva ambele variante. ®

Irina Moscu este o artista
interdisciplinarg, formata initial ca arhitect
si designer grafic. Domeniile ei de interes
S-au extins la design de scena, design

de costume, arta performantei si arta
instalatiilor. A realizat decoruri pentru
spectacolele regizate de Radu Afrim si de
Botond Nagy.

Foto: Radu Afrim
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Andrei Diaconescu

,Romanii au un interes
tot mai crescut pentru locuinte
care sa reflecte foarte bine
stilul lor de viata”
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Piata imobiliarelor este in plina dezvoltare. Se construieste non-stop,
in ritm alert. Ce criterii de calitate exista si cum aleg clientii dintre atat
de multe oferte?

Ultimii ani de context pandemic cred cd au creat pentru piata imobiliara
oportunitatea produsului de calitate. Aceasta perioada a adus schimbari
inclusiv in perceptia oamenilor asupra propriilor locuinte si i-a determinat
sa fie mult mai rigurosi cu alegerile pe care le fac. Noi vorbeam incd de
la inceputul primelor dezvoltari One de sustenabilitate, de practici dura-
bile in constructii, de materiale prietenoase cu mediul, de smart homes.
Pentru noi toate acestea au fost o prioritate inca de la inceput, tocmai
pentru cd ne-am dorit sa oferim o perspectiva noua asupra ideii de locuire
in Bucuresti.

Ca sa rezum, clientii au acum oportunitatea produsului de calitate, iar
atunci cand aleg o locuinta sunt atenti la zona in care e situata aceasta, la
ansamblul din care face parte —iar aici o popularitate crescuta o au dezvol-
tarile multifunctionale, care inglobeaza, pe langa locuinte si servicii, faci-
litati comerciale, magazine, restaurante, birouri, ceea ce inseamna o efici-
entizare a timpului petrecut in trafic si apartenenta la o comunitate.

Care sunt trendurile actuale in materie de lux rezidential?

Daca ne referim la nisa premium a unitatilor rezidentiale, cu sigu-
ranta elementelor de sustenabilitate li se adauga elemente de design
specific, un spatiu foarte generos, compartimentari ingenioase, mate-
riale premium. Penthouse-urile pe care le dezvoltdam in ansambluri
precum One Mircea Eliade, One Verdi Park sau One Herastrau Park sunt
o expresie a unui stil de viatd contemporan, care imbind design-ul cu
functionalitatea exprimata prin terase generoase, spatii verzi, piscina
interioara, acces privat cu liftul, privelisti spectaculoase asupra orasului.
Alte dezvoltari din portofoliul nostru, precum One Peninsula sau One
Modrogan mizeaza pe unitdti rezidentiale high-end in zone exclusiviste,
care devin disponibile extrem de rar si care oferd intimitate, liniste,
confort.

Cum preconizati ca se vor schimba gusturile sau modul de viata al
oamenilor in urmatorii 5 ani, din perspectiva imobiliara?

Ultimii doi ani ne-au demonstrat ca romanii au un interes tot mai crescut
pentru locuinte care sa reflecte foarte bine stilul lor de viata si care sa
le ofere tot confortul de care au nevoie. Cu sigurantd, sustenabilitatea
si certificarea verde vor continua sa fie foarte importante, mai ales ca
astfel de criterii oferd acces la creditele verzi, cu multiple beneficii pentru
proprietari. Cred ca dezvoltarile multifunctionale vor fi la fel de populare,
deoarece conceptul propus de acestea inseamna timp mai mult pentru
familie sau activitdtile care ne fac placere. Ca un exemplu, as mentiona
One Cotroceni Park, pe care il dezvoltam in prezent pe locul fostei plat-
forme Ventilatorul si care este cel mai mare proiect de regenerare urbana
din Bucurestiul actual, care va revitaliza un intreg cartier. Cu oferta rezi-
dentiald din acest ansamblu One patrunde si pe segmentul veniturilor
medii si medii-ridicate si propune un concept original, care integreaza
peste 850 de locuinte, spatii de birouri ultra-moderne, precum si o0 gama
foarte variatd de servicii si facilitati, precum spatii verzi, restaurante,
piste de alergare si ciclism, cafenele, sald de gimnastica, piscina, farmacie,
servicii de curatenie, cinema, birouri dinamice, apartamente moderne si
facilitati educationale. Putem spune fara probleme ca One Cotroceni Park
se contureaza ca un adevarat oras in oras, care va aduce valoare comuni-
tatii locale si Bucurestiului insusi.
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Proprietatile dumneavoastra sunt certificate ca fiind locuinte verzi.
Cum imprieteniti proiectele One United Properties cu mediul?

incd din 2015 am devenit membri ai Romania Green Building Council
(RoGBC), o organizatie care promoveaza responsabilitatea fatd de
mediu si eficienta energetica si chiar de atunci am facut o tranzitie
constienta catre cladiri complet durabile, toate proiectele rezidentiale
ale One fiind certificate ,,Green Homes". in plus, toate clidirile de birouri
pe care le dezvoltam sunt certificate sau pre-certificate WELL Health &
Safety si LEED Platinum de cdtre US Green Building Council, una dintre
cele mai exigente certificari privind impactul asupra mediului si perfor-
manta. in plus, la sfarsitul anului 2021, One a aderat la Pactul Global al
ONU, cea mai mare initiativd de sustenabilitate din lume, angajandu-ne
sa raportam anual progresul in domeniul sustenabilitatii.

Viziunea One United Properties consta in inovarea prin practicile de
constructie, revitalizind zonele abandonate, oferind locuinte, birouri si
spatii comerciale integrate in comunitati vibrante, cu beneficii multiple si
impact minim asupra mediului. Cu fiecare noua comunitate dezvoltatd, ne
simtim responsabili pentru cartierul in care construim si buna functionare
a acestuia. Prin urmare, investim in infrastructura si in solutii de care nu
vor beneficia doar rezidentii si clientii One United Properties, ci comuni-
tatea in ansamblu, ele servesc intregii comunitdti in vederea imbunatatirii
retelei rutiere, aspectului, functionalitatii, sigurantei in oras.

Credem in planificarea urbana constienta, care poate creste densitatea
oraselor, impiedicand extinderea ulterioara in suburbii, care, prin defi-
nitie, inseamna trafic, aglomeratie si, in consecinta, poluare. Bucurestiul
se afla deja in top 10 orase aglomerate din lume si, prin urmare, ca
dezvoltator, ne dorim sd ne implicam in construirea de orase conectate,
care compenseaza efectul negativ al traficului auto.

Va reinventati constant brandgl si pare ca partea de inovare este
foarte importanta pentru One. In ce fel v-a afectat criza energetica?

Suntem un business solid, care s-a adaptat cu succes provocarilor din
ultimii ani, de la pandemie la cresteri ale preturilor. Cu siguranta costu-
rile energetice, dar si scumpirea materialelor de constructie au repre-
zentat o provocare pentru toti jucitorii din segment. in cazul nostru,
pentru ca efectele sa fie atenuate au fost comandate in avans materiale
si servicii, astfel incat toate proiectele au ramas in graficul prestabilit.

One este un brand care a crescut organic si care, spunem noi, este astazi
garantia calitatii in imobiliare. lar acesta este rezultatul efortului unei
intregi echipe de oameni pasionati, oameni dedicati, care muncesc
enorm. Este rezultatul unei echipe de profesionisti in domeniu, unii
dintre ei mai vechi, altii mai noi, dar care au in comun multa creativi-
tate si spirit intreprinzator. Ca societate antreprenoriald, noi am crescut
odata cu proiectele noastre, iar aceasta crestere se reflecta si in formula
echipei One. Credem in sprijinirea tinerilor, pe care ii primim cu bratele
deschise daca se potrivesc cu filosofia noastra si felul de a face lucrurile,
la fel cum avem alaturi printre cei mai buni specialisti din tara, cu experi-
entd solida in constructii, arhitectura, design, vanzari de real estate. Ne
dorim ca fiecare dintre acestia sa fie stimulat sa isi atinga potentialul, sa
se simtd apreciat, sa simta ca face parte din acest brand 100% romanesc,
sa poata creste in directia care i se potriveste cel mai bine.

Ca rezultate de business, am raportat venituri de 1,1 miliarde de lei in
2021, in crestere cu 105% fatd de rezultatul din 2020, ceea ce reprezinta
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Istoric vorbind,
investitiile in proprietati
au fost intoldeauna §i

vor [i si in continuare cea
mai buna metoda de a
pastra si a creste valoarea
banilor.

Andrei Diaconescu este co-fondator
si director executiv al companiei One
United Properties, unul dintre principalii
dezvoltatori imobiliari de proiecte
sustenabile rezidentiale, de birouri si
mixte din Romania, companie listata de
curand la Bursa de Valori Bucuresti.
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un prag istoric pentru companie. Totodatd, pentru 2022 estimam venituri
de 1,52 miliarde de lei si un profit brut de 647,4 milioane de lei. Pentru
anul acesta pregdtim livrarea a patru dezvoltari rezidentiale: One Verdi
Park, One Modrogan, One Timpuri Noi si One Floreasca Vista si vom
incepe constructia la One Lake District si One High District, doua dezvol-
tari rezidentiale de amploare care, in mod similar cu One Cotroceni Park,
se adreseaza segmentului de clienti cu venituri medii si medii-mari.

Investitiile din domeniul imobiliar par acum o sursa garantata de
profit. Care este intervalul in care o afacere in domeniul imobiliar
devine sustenabild? Oferta One United Properties cuprinde atat
ansambluri rezidentiale, cat si cladiri de birouri. Ce renteaza mai mult
pentru un investitor?

Istoric vorbind, investitiile in proprietati au fost intotdeauna si vor fi
si in continuare cea mai buna metoda de a pastra si a creste valoarea
banilor. Valoarea activelor imobiliare se afla pe un trend ascendent si,
totodatd, ea produce si un venit de 4%-6% pe an in cazul apartamentelor
si 6%-7,5% in cazul cladirilor de birouri. @
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Adela Parvu

LEu cred ca putem trai {rumos,
decent, fara a ne 1mrobi,
fara a ne tortura singuri

pentru a atinge

niste standarde consumeriste”

menajarea casei conteaza pentru starea
de bine. De ce? Pentru ca intr-o lume
unde totul pare sa fie haotic sau oricum
supra-stimulant prin cantitatea de
informatii de tot felul, singurul loc in
care simti ca poti ordona cumva lumea

’ ’ este propria locuinta.
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Ce este aulentic

panda la urma? Si

la ce ne referim

cand ne asteptam la
autenticilate? Parerea
mea este cd fiecare are
libertatea sa aleaga
ceea ce este aulentic
proprivlui mod de
viald, iar daca cineva
considerda ca stilul
rustic 11 aduce un
grad mai mare de
confort functional,
estetic i psihic
comparativ cu alt stil,
atunci face alegerea
corectd pentru el,
propria familie sau
propriul business.
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Care e efectul alegerilor de amenajari interioare asupra psihicului
nostru? Exista undeva un transfer de energii si personalitate?

Amenajarea casei conteaza pentru starea de bine. De ce? Pentru cd intr-o
lume unde totul pare sa fie haotic sau oricum supra-stimulant prin canti-
tatea de informatii de tot felul, singurul loc in care simti ca poti ordona
cumva lumea este propria locuinta. Bineinteles ca aceastd organizare este
gandita in functie de nevoile, dar si de preferintele celor care urmeaza sa
locuiasca in spatiul ce urmeaza a fi amenajat, deci da, exista un transfer de
personalitate din partea beneficiarilor pentru ca ei enunta ce-si doresc, iar
designerul vine sa creioneze cum se poate materializa acest vis.

Zilele trecute vorbeam cu un restaurator care uraste tot ce e trend,
printre care si rusticul, caruia ii reproseaza lipsa autenticitatii. Tu ce
parere ai?

Trendurile vorbesc despre cultura consumerista in care trdim acum si sunt
un fel de repere, e adevarat ca in mare parte comerciale, dar bazate pe
date socio-economice. S3 urasti ceva presupune sa fii mai putin flexibil.
Cred cd atitudinea mai buna este de curiozitate. De ce sunt trendurile cum
sunt? Cine le proclama ca si trenduri? De ce ne-ar interesa ele? Vizavi de a
doua parte a intrebarii, lipsa autenticitatii este legata de un trend sau de
oamenii care vor sa traiascd intr-un anumit mod? Ce este autentic pana la
urma? Si la ce ne referim cand ne asteptam la autenticitate? Parerea mea
este ca fiecare are libertatea sa aleaga ceea ce este autentic propriului
mod de viata, iar daca cineva considera ca stilul rustic fi aduce un grad mai
mare de confort functional, estetic si psihic comparativ cu alt stil, atunci
face alegerea corecta pentru el, propria familie sau propriul business.

Ca tot vorbeam de trend, ce prefera cei care isi amenajeaza casa?
Estetica sau durabilitate?

Cei care apeleaza la mine pentru amenajarea caselor sunt oameni care
stiu in mare ce si-ar dori, dar au nevoie de un specialist care sa-i indrume
vizavi de aspectele functionale. ii intereseaza ca locuintele lor sa fie
luminoase, aerisite, cu personalitate, usor de intretinut si cat mai atem-
poral amenajate.

Despre America secolului XX s-a scris mult cum ca modul in care
este organizata casa - amplasarea bucatariei, a camerei de oaspeti
etc. - denotad gandirea predominanta intr-o societate. Daca ar fi sa
indraznim si noi sa Facem o generalizare, ce crezi ca am putea spune
despre mentalitatea noastra daca ne gandim la modul de organizare a
gospodariilor?

Cred cd un grup de specialisti ar putea raspunde la intrebarea asta care
este una generala si se refera la toti romanii. Din observatiile mele, locu-
intele de la noi sunt mult mai diversificat organizate acum comparativ cu
perioada comunista sau cea dinaintea ei. Spre exemplu, nu cred ca romanii
si-ar fi dorit sa locuiascad neaparat in blocuri, dar ele exista ca oferta in
zonele urbane. Noi suntem o natiune formata din tarani, ca atare multi
dintre noi ne-am dori de fapt sa locuim la case. Dar mai sunt casele din
ziua de azi gospodarii? Mai locuim noi cu alte rude? Mai producem ceva in
propria curte, dacd o avem? Din ceea ce am observat la clientii mei, ceea
ce nu lipseste ar fi: canapeaua extensibila pentru potentiale rude care vin
in vizitd si musai usa la bucatarie pentru ca se gateste des. lar dacd ma
refer la cei care locuiesc la curte, musai vor zona de gratar. Concluziile pe
care eu le-am tras, dar nu stiu daca sunt valabile la nivel national, sunt ca
noi socializam acasa cu cei apropiati in jurul mesei. Deci, mancarea este un



|

liant intre romani si, ca atare, si spatiile care au
legdtura cu prepararea si servirea mesei.

Daca ar fi sa faci unele recomandari cu privire
la amenajarea locuintei, ce ai alege sa le spui?

inainte de stil, culori, perdele, s& stea si si se
gandeasca serios ce au nevoie si cum vor sd obtind
acel lucru. Sa aibd o abordare mai temeinica, sa-si
faca temele ca la scoald, asta daca nu apeleaza la
specialisti. O casa confortabila este una in care
tot ceea ce nu se vede este realizat profesionist.
Adica toate instalatiile sa fie realizate cu mate-
riale de buna calitate si montate de catre mesteri
calificati. Apoi, daca vor o casa ordonata si curata,
sa aibad grija la spatiile de depozitare. Daca ai
unde sa-ti ordonezi lucrurile, respectiv dulapuri,
debarale, camerele vor fi mereu aerisite si curate.
Si cat mai putine rafturi pentru ca ele strang praf,
dar si obiecte care duc la un aspect dezordonat
al casei.

Exista elemente de design primordiale in
economia unei case? Daca da, care sunt acelea?

Existd citeva reguli care-si au radacina in norma-
tivele de sigurantd si in ergonomie si care
vizeaza buna functionalitate a unei locuinte. Spre
exemplu, la bucatdrie exista un flux tehnologic
care prevede o distanta intre chiuveta si plita de

minimum 60 cm. Apoi centrala termica de aparta-
ment trebuie montata intr-o camera cu fereastra
si la minimum 80 cm fatd de un aparat cu foc
deschis cum ar fi aragaz sau plita pe gaz. La baie
sunt de asemenea reguli ce tin de pozitionarea
obiectelor sanitare. Pentru fiecare spatiu exista
reguli, iar de acestea tine cont un design de inte-
rior. Ar trebui o carte pentru raspunsul la aceasta
intrebare, asa ca ma opresc aici.

in media vedem peste tot interioare superbe,
aparent usor de amenajat, care ne insufla stan-
dardul de a trai frumos la noi acasa. Tine cumva
de imperativele unei vieti implinite sa iti Faci
locuinta sa arate ca in reviste. Totusi, cand ne
lovim de bugete si de calitatea materialelor
disponibile in amenajari, ne dam seama ca feri-
cirea asta costa si vine la pachet cu mult stres.
Punem o presiune prea mare pe noi atunci cand
ne dorim sa avem un ,,acasa” de vis?

Avem liber arbitru si asta se aplica si cand vine
vorba despre casele noastre. Noi alegem cum
sa fie ele si tot noi alegem dacd suntem dispusi
sa muncim o viata intreagd pentru a detine o
casd. Media poate spune ce vrea si cum vrea, dar
tot noi vom face alegerile, nu-i asa? Eu cred ca
putem trai frumos, decent, fard a ne inrobi, fara
a ne tortura singuri pentru a atinge niste stan-
darde consumeriste. Simplitatea este panad la

nr. 627 | 04.22



revistaCULTURA.ro

Simplitatea este pana
la urma o arta. Avand
mai putin, dar conform
nevoilor noastre, poate
[i mai satisfacator
comparaliv cu mai
mare, mai mult si mai
istovitor.

Adela Parvu este jurnalist si designer
interior cu experienta. Decoreaza
locuinte, magazine si localuri. A creat
Si colaborat cu numeroase reviste de
amenajari interioare. A fost unul dintre
arhitectii emisiunii ,Visuri la cheie” de
la ProTV. De asemenea, este blogger
si scenograf.
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urma o arta. Avand mai putin, dar conform nevoilor noastre, poate fi mai
satisfacator comparativ cu mai mare, mai mult si mai istovitor. Ar trebui
sa ne intrebam ce inseamna o casd de vis? Pentru mine, spre exemplu, o
astfel de casa este una unde oamenii care locuiesc impreuna se respecta
si se iubesc.

Tot mijloacele media ne arata ca putem fi noi insine decoratorii, repa-
ratorii, designerii propriei noastre case. Tutorialele saboteaza relatia
decorator-client, client-mester?

Cred ca oricine poate sa-si amenajeze singur casa, dar desigur ca trebuie
sa sacrifice foarte mult timp pentru asta. Eu cred ca tutorialele sunt bine-
venite si ca ele nu saboteaza nimic, ci chiar pot lamuri mai bine complexi-
tatea muncii in domeniul amenajarilor interioare. De asemenea, ele pot fi
binevenite chiar pentru cei care sunt dispusi sa-si aloce mare parte din timp
pentru amenajarea propriei case. ®



Ana-Maria Istrati

,Flecare tip de locuinta
are o tipologie de cumparator

gl

care o vizeaza

n cazul achizitiilor imobiliare, se spune ca
primele trei caracteristici care influenteaza
pretul proprietatii sunt date de: locatie, locatie
si... locatie. Locatia inseamna mai mult decat
simpla adresa a imobilului. Locatia inseamna
adresa ca zona generala de interes si, nu de
putine ori, chiar de prestigiul adresei si zonei,
apoi locatia inseamna si accesul facil la facilitati precum:
metrou sau transport in comun, complex comercial, mall,
piata, scoala sau gradinita etc., in functie de componenta,
varsta si dinamica familiei. Si, nu neaparat in ultimul rand,
locatia mai inseamna si elemente ce pot parea de trecut
cu vederea, desi de cele mai multe ori reprezinta de fapt
elementul diferentiator pentru care se ia decizia de achi-
zitie: vederea si vecinatatile directe (spre exemplu: spatiu
verde comun al blocului, vedere libera catre oras si altele).
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Realitatea este

ca o majoritate
covarsitoare a
cumparatorilor aflati
in cautarea unei noi
locuinte ar prefera,
daca ar [i posibil, o
locuinta noud, cu
finisaje de actualitate
st moderne, cu confort
termic atat vara cat

si iarna, ideal in
zonele lor de interes

1 intr-un buget
convenabil si accesibil.
Insa, atunci cand
ajung efectiv sa ia
decizia locativa, sunt
influentati major de
doi factori importanti,
anume bugetul si
localia.
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Sunt la cautare locuintele noi sau cele vechi?

Realitatea este ca o majoritate covarsitoare a cumparatorilor aflati in cautarea
unei noi locuinte ar prefera, daca ar fi posibil, o locuintd noua, cu finisaje de
actualitate si moderne, cu confort termic atat vara cat si iarna, ideal in zonele
lor de interes si intr-un buget convenabil si accesibil. insd atunci cdnd ajung
efectiv sd ia decizia locativa, sunt influentati major de doi factori importanti,
anume bugetul si locatia. Respectiv, un imobil nou intr-o locatie buna este
disponibil la un pret per mp uneori si cu peste 30-40% mai mare decat in imobi-
lele din generatii mai vechi. Este greu de generalizat, fiecare tip de locuinta are
o tipologie de cumpdrator care o vizeaza, iar pentru unele dintre aceste tipuri
de imobile cererea este mai mare, in timp ce pentru altele sunt mai putini
potentiali cumparatori interesati.

Cum este cererea de apartamente in comparatie cu cererea pentru case?

intr-adevar, cererea pentru case in Bucuresti a crescut in 2020 considerabil
comparativ cu anii precedenti, trend ce s-a mentinut si in 2021 si chiar si in
prezent de altfel, insd datorita stocului redus de case in Bucuresti, numarul
tranzactiilor nu a crescut in acelasi ritm cu cresterea cererii pe acest segment.
Cererea de apartamente a inregistrat si ea un trend ascendent in ultimii doi
ani, atat daca privim catre statisticile oferite de diferite surse publice de infor-
mare, cat si prin prisma propriei experiente. Oamenii au ramas interesati de
mutare, iar situatia sociala si macro-economica a acestor ultimi 2 ani a impulsi-
onat multi cumparatori care se aflau anterior in expectativa sa faca pasul citre
achizitia imobiliara, unul dintre Factorii decisivi fiind accesul inca facil la instru-
mentele de finantare.

Cat sunt dispusi in medie sa plateasca clientii dvs. pentru o casa? Dar
pentru un apartament?

Pentru a va raspunde privitor la deciziile luate de clientii mei, este util sa va ofer
cateva informatii despre abordarea mea ca profesionist in imobiliare. Serviciul
pe care eu il ofer clientilor mei este inca privit ca atipic pentru piata imobiliara
din Bucuresti, si anume acela de a reprezenta exclusiv doar una dintre cele
doua parti angajate in viitoarea tranzactie, respectiv fie doar cumparatorul, fie
doar vanzatorul.

Serviciul imobiliar tipic in piata este acela in care agentul imobiliar actioneaza
caintermediarin tranzactie si, implicit, incaseaza si comision de la ambele parti.
Eu consider insa ca nu poti oferi servicii insotite de valori extrem de impor-
tante pentru client in tranzactia imobiliara, precum loialitate, confidentialitate
depling, diligenta si buna credinta, dezvaluire totala a informatiilor cunoscute,
decat daca te afli fie in echipa vanzatorului, fie in echipa cumparatorului.

Astfel, din aceasta pozitie, eu m-am specializat pe servicii oferite pe segmentul
rezidential de re-vanzari (adica lucrez cu persoanele fizice in cautare de servicii
imobiliare, nu cu dezvoltatori imobiliari si, implicit, va pot raspunde cel mai
obiectiv privitor la acest segment de piatad), iar nevoile acestora sunt diferite in
functie de componenta si dinamica familiei, in functie de varsta membrilor fami-
liei si a domeniilor de interes ale acestora si, desigur, chiar si de preferinta aces-
tora fata de un anumit tip de proprietate (va pot da un exemplu: exista cumpa-
rdtori de casd care doresc sa beneficieze de confortul si siguranta unui imobil
recent construit, cu finisaje moderne siintr-o locatie exclusivista a Capitalei— de
obicei in zona de Centru-Nord; insa exista si acea tipologie de cumparatori care
apreciaza istoria unui imobil, arhitectura specifica unei anumite perioade isto-
rice a Bucurestiului, finisajele si elementele de design interior clasice — acestia
optand adesea pentru casele din perioada interbelicd). Preturile ambelor tipuri
de case descrise mai sus pot depdsi cu usurinta jumatate de milion de euro, mai



ales daca proprietatea este pregatitd pentru mutare
si nu mai necesitd investitii, renovari etc. In cazul
apartamentelor, este mult mai dificil sa estimez un
pret mediu, locatia fiind principalul element dife-
rentiator, precum si anul de constructie. Daca ar fisa
facem totusi o medie si gandindu-ne ca majoritatea
apartamentelor vandute in Bucuresti sunt fie apar-
tamente de 3, fie de 2 camere, preturile medii sunt
cuprinse intr-un interval larg, intre 80,000-250,000
euro.

Ce isi doresc clientii de la o locuinta? Mai mult
spatiu construit, priveliste, curte, o buna pozitio-
nare geografica?

in cazul achizitiilor imobiliare, se spune c& primele
trei caracteristici care influenteaza pretul proprie-
tatii sunt date de: locatie, locatie si... locatie.
Locatia inseamna mai mult decat simpla adresa a
imobilului. Locatia inseamna adresa ca zona gene-
rald de interes si, nu de putine ori, chiar de presti-
giul adresei si zonei, apoi locatia inseamna si accesul
facil la Facilitati precum: metrou sau transport in
comun, complex comercial, mall, piata, scoald sau
grddinitd etc., in functie de componenta, varsta si
dinamica familiei. Si, nu neaparat in ultimul rand,
locatia mai inseamna si elemente ce pot parea
de trecut cu vederea, desi de cele mai multe ori
reprezintd de fapt elementul diferentiator pentru
care se ia decizia de achizitie: vederea si vecinata-
tile directe (spre exemplu: spatiu verde comun al
blocului, vedere libera catre oras si altele).

in cazul cumparatorilor de case, desigur, existenta
unei curti libere de dimensiuni decente (de regula,
minimul acceptat pentru curtea liberd este de
aprox. 100mp, dar sunt favorizate loturile mai mari
de teren, iar acestea se vand mai rapid decat casele
cu loturi mici de teren) ar fi unul dintre principalele
elemente ce trebuiesc bifate pentru a se decide
asupra noii locuinte.

Acum ca exista foarte multe instrumente de
promovare online, mai apeleaza oamenii la servi-
ciile unui agent imobiliar?

Serviciile agentului imobiliar profesionist si conectat
atat cu trendurile pietei, cdt si cu valorile umane
importante pentru consumatorii din piata imobiliara
nu sunt si, cel mai probabil, nu vor fi amenintate in
viitorul previzibil de instrumentele tehnologice de
orice tip. In plus, ca specialist in domeniul imobiliar,
intotdeauna voi cunoaste mai bine decat un consu-
mator cum pot folosi aceste instrumente tehno-
logice mai avantajos in folosul sau, decét ar reusi
consumatorul singur. Mai mult, tehnologia doar faci-
liteaza astazi mai mult accesul oamenilor la infor-
matie, insa, pentru a ajunge efectiv la o tranzactie
imobiliara, mai sunt foarte multi pasi de intreprins.

Spre exemplu, in cadrul agentiei noastre am identi-
ficat peste 180 de pasi pe care noi ca agenti ii intre-
prindem in folosul clientilor nostri, fie cumpdratori,
fie vanzatori, asa cum spuneam anterior, iar identi-
ficarea proprietdtii potrivite sau a cumparatorului
potrivit este doar unul din acesti peste 180 de pasi.

Consumatorul are acces lainformatia din online, dar
specialistul face mult mai mult, iar cele mai impor-
tante actiuni pe care consumatorul nu le poate
face singur sunt: identificarea pretului corect al
proprietatii si al valorii de piata actuale (in schimb,
eu ca profesionist am acces la preturile proprie-
tatilor comparabile tranzactionate deja, in baza
cdrora intocmesc pentru client o analiza compara-
tiva de piata cu o marja de eroare foarte micd, in
timp ce acesta poate compara doar cu alte propri-
etdti active in piata, fara sd stie daca acestea sunt
pozitionate corect ca pret sau supraevaluate, daca
stau la promovare de o lund de zile sau de un an de
zile) si negocierea propriu-zisd in avantajul sau. Un
vanzator care urmareste obtinerea celui mai mare
pret si un cumparator care urmdreste achizitia la
cel mai mic pret cu putinta fie ajung cu greu la un
acord, iar cel putin unul ajunge sa se simta nedrep-
tatit, fie nici nu ajung la acord, deoarece argumen-
tele fiecarei parti nu rezoneaza cu cele ale celeilalte
parti si ajung adesea in opozitie si apoi in impas.
Obtinerea unui pret corect pentru clientul meu
este doar unul dintre elementele diferentiatoare
ale serviciului pe care il propun clientilor mei, pret
pe care o persoana care actioneaza ca mediator sau
intermediar nu l-ar putea obtine decat cu dificul-
tate sau compromisuri.

Atrage domeniul agentilor imobiliari forta de
munca proaspata?

Surprinzator sau nu, raspunsul este clar afirmativ.
in cadrul Asociatiei Profesionale a Agentilor
Imobiliari din Romania in care activez ca instructor
de aproape trei ani, constat la fiecare curs pe care
il predau ca sunt foarte multi tineri atrasi de acest
domeniu. De asemenea, sunt si multi antreprenori
cu experienta anterioara in alte domenii de activi-
tate care doresc sa se instruiasca si sa ofere servicii
in acest domeniu. Recomandarea mea catre orice
persoana care este atrasa de ideea de a activa ca
agent imobiliar sau manager al unei agentii imobi-
liare este sd se instruiasca si s plece la drum cu un
plan de afaceri concret, deoarece acesta este un
business ca oricare altul si care, practicat corect,
poate aduce beneficii si satisfactii majore, insa
practicat haotic sau fara directie, cel mai probabil
nu va aduce rezultatele financiare cdutate.

Se construieste compulsiv in Bucuresti si impre-
jurimi. Care sunt zonele care se dezvolta cel mai
mult acum? Dar in urmatorii 10 ani?
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Un trend inceput

In 2020 In ceea ce
priveste achizitiile de
locuinte tn imobile
noi, trend care ne
asteptam sa persiste
st anul acesta, in
ceea ce priveste piata
rezidentiala, este
migratia catre zonele
limitrofe ale orasului,
datorata mai multor
factori: dorinta de
verde i de mai mult
spatiu (inclusiv spatiu
locativ mai mare

in noile dezvoltari,
comparativ cu
suprafetele mai mici
disponibile in noile
dezvoltari din oras),
preturi mai accesibile
decat in zonele
centrale...
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Este foarte dificil de previzionat ce va fi in urmatorii 10 ani, mai ales ca s-a
implinit deja un an de zile de cand dezvoltatorii imobiliari sau potentialii
dezvoltatori imobiliari sunt preponderent in expectativa privind achizitiile
de terenuri pentru dezvoltari viitoare, existand incertitudini majore in toate
sectoarele Capitalei privind posibilititile ulterioare reale de construire. incd
nu se vad in piata efectele blocajului pe parte de urbanism (Sectoarele 2, 4,
5 au astazi PUZ-urile suspendate, iar Sectoarele 3 si 6 au PUZ-urile anulate),
deoarece inca se finalizeaza constructii incepute si inca se incep constructii
pentru care se obtinusera deja autorizatiile de construire. Acesta este unul
dintre motivele principale care va duce probabil la o crestere a numarului de
dezvoltari noi in judetul llIfov, probabil in special in zona de Nord, in toate loca-
litatile invecinate direct cu Capitala, dar nu numai. Toate sectoarele inregis-
treaza in perioada aceasta extinderi si sunt proiecte ample in curs de finalizare
in 2022 in Bucuresti, insd, intr-adevar, pe masura ce ne indreptdm privirea catre
dezvoltarile ce vor avea loc in urmatorii 2-3 ani, putem intrevedea dezechilibre
si cresteri mult mai lente. lar aceasta, cel mai probabil, daca cererea actuald va
rdmane constanta, va avea ca efect un numar mai mare al tranzactiilor rezul-
tate din revanzari rezidentiale.

Care e media de varsta a clientilor care vor sa isi cumpere o locuinta? Sunt
preponderent tineri sau nu neaparat?

Sunt intr-adevar doua categorii principale de cumparatori: cei aflati la prima
achizitie si care sunt de obicei tineri pana in 30-35 ani, care anterior fie au locuit
cu chirie, fie au locuit cu parintii, iar a doua categorie este aceea a celor aflati la
acel moment in care trec printr-o schimbare locativd, de regula ca urmare a unei
modificari concrete in componenta si/sau dinamica familiei (aparitia unui copil
sau plecarea unui copil de acasd, casatoria, divortul, pensionarea), iar acestia
sunt de regula in restul categoriilor de varsta, respectiv peste 35-40 ani.

Cum s-au schimbat tendintele de achizitionare a unei locuinte vechi sau noi
in anii pandemiei?

Un trend inceput in 2020 in ceea ce priveste achizitiile de locuinte in imobile
noi, trend care ne asteptam sa persiste si anul acesta, in ceea ce priveste piata
rezidentiald, este migratia cdtre zonele limitrofe ale orasului, datorata mai
multor factori: dorinta de verde si de mai mult spatiu (inclusiv spatiu locativ
mai mare in noile dezvoltari, comparativ cu suprafetele mai mici disponibile
in noile dezvoltari din oras), preturi mai accesibile decat in zonele centrale,
adesea chiar achizitia unei proprietati cu o camera sau mai multe in plus, mai
mare, la un pret comparabil cu cele din cartierele bucurestene.

Tendinta de a investi in proprietati premium si de lux se va mentine siin 2022,
in special in imobile noi, investitiile in imobiliare fiind in continuare preferate
de catre investitorii mici si medii si vazute ca o alternativa mult mai sigura
fata de alte tipuri de investitii, cum ar fi cele de pe pietele financiare sau chiar
antreprenoriale.

Cererea de achizitii pe toate segmentele rezidentiale ale Capitalei este in
continuare crescuta - indiferent de cifrele vehiculate in media, uneori rapor-
tate la numarul de tranzactii, alteori raportate la numarul de vizitatori
unici de pe diferite portaluri imobiliare — si este relativ constanta, iar tran-
zactiile se realizeaza in continuare in beneficiul vanzatorilor, la fel cum se
intdmpla de multi ani incoace. Trendul ascendent al preturilor in imobiliare
este o confirmare a acestui aspect si, atata timp cat cererea va fi mai mare
decat inventarul proprietatilor disponibile la vanzare, acest aspect nu se va
modifica. Estimam ca in 2022 numarul tranzactiilor imobiliare sa fie compa-
rabil cu cel al anului 2021, din doua motive principale: primul — multi poten-
tiali cumparatori privesc discutiile privitoare la suspendarea si anularea



PUZ-urilor de sector ca pe o potentiald reducere
dramaticd a inventarului de proprietdati in urma-
torii doi ani si astfel se orienteaza cdtre o achizitie
in 2022; al doilea - sunt cumparatori care opteazd
pentru o dobanda fixa pe primii ani pentru credi-
tele ipotecare si care, vazand trendul de crestere
a ratei dobanzii, grabesc achizitia pentru perioada
imediat urmdtoare, respectiv pana in jumatatea
anului curent.

Cartierele de case din Bucuresti (in special cele
centrale si ultracentrale, dar nu numai) se bucura
in continuare de mare cautare, chiar daca vorbim
de constructii realizate cu peste 50 ani in urma
sau, in multe cazuri, cu peste 70-90 ani in urma,
iar cumparatorii care in urma cu circa 3-4 ani ar fi
putut cumpara o casuta in aceste cartiere, astazi
isi permit doar un apartament in vila in acelasi
buget.

Asadar, previziunile pentru anul curent in dome-
niul imobiliar sunt optimiste pentru toate segmen-
tele din piata rezidentiald — cei ce doresc sa vanda
au in continuare un public tinta cumparator activ
si numeros, iar cei ce doresc sa cumpere au in
continuare suficiente optiuni, atat in rezidentialul
vechi cat si in cel nou, atat in oras cat si in zonele
limitrofe.

Este o provocare sa echilibrati asteptarile vanza-
torilor si pretentiile cumparatorilor? Cat de greu
ajungeti la o varianta de compromis?

in abordarea mea, stabilesc impreuna cu clientul inca
inainte de iesirea noastra efectiv in piatd care sunt opti-
unile acestuia, care sunt etapele procesului de vanzare
asa cum il vom parcurge impreund, cu ce situatii ne
putem intlni sau confrunta si cum le vom gestiona,
astfel incat acesta sa stie intotdeauna, in orice situ-
atie rezonabil previzibila, care sunt urmatorii nostri 2-3
pasi si care va fi abordarea noastra la acel moment. in
ceea ce priveste cealalta parte a tranzactiei, prin Codul
Etic pe care mi-am asumat voluntar sa il urmez incd de
acum 7 ani, ma asigur cd ofer onestitate si transparenta
si, avand in vedere ca urmaresc interesul clientului meu,
stiu intotdeauna ca daca inteleg nevoile ambelor parti
si reusesc sa fi ofer si consumatorului perspectiva clien-
tului meu, implicit demonstrandu-i ca nu ne intereseaza
doar tranzactia, ci cdutam acea variantd a tranzactiei in
care ambele parti se simt confortabil siin care sa simta ca
si-au indeplinit obiectivele si au obtinut ce eraimportant
pentru ei, atunci tranzactia are loc armonios si natural,
iar partile care se intalnesc pentru prima datd in biroul
notarial sunt multumite si se concentreaza pe crearea
unei relatii cdt mai armonioase, uneori pe termen scurt,
dar nu de putine ori chiar de duratg, avand in vedere cd
adesea chiar au destul de multe lucruri in comun. ®

Ana-Maria Istrati este agent imobiliar
din anul 2013. Este REALTOR®,
activitatea ei profesionala fiind
ghidata de Codul Etic. Din anul 2015
este membru APAIR, fiind implicata
voluntar in activitatea educationala
oferita de Asociatie, iar din 2019,

s-a alaturat Comisiei de Educatie
Profesionala a Asociatiei, atat ca
membru voluntar al Comisiei, cat si ca
trainer.
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Gabriela Timis Sinevici

,Oamenii 1si dau seama
ca nu putem trai
departe de natura”




Aveti un complex de casute in copaci sau pe platforme, in satul Pesteana,
jud. Hunedoara. Care este povestea din spatele proiectului?

Povestea este destul de lungd. Avem un retreat cu 2 cabane din busteni si
2 casute in copac. Povestea din spatele proiectului este strans legatd de
povestea noastra. Eu de mica am trait in Irlanda, am studiat Design Interior si
Arhitectura de Interior in Dublin si am locuit impreuna cu familia acolo panain
2016, cand m-am reintalnit cu Rares. Noi mai fuseserdm impreuna si cu 5 aniin
urma. Rares, in toti acesti ani, a caldtorit in peste 65 de tari si a parcurs peste
25.000 km cu bicicleta. Avea deja una dintre cabane construita si o inchiria in
timpul anului cand pleca in calatorii. Venea sa stea verile la Pesteana pentru
ca mereu a fost legat de pamantul de aici si de locul unde si-a petrecut copi-
laria. Calatorind, a acumulat o multime de cunostinte si experiente, iar cand
am decis sd ne reintalnim, in 2016, si sa ne stabilim la Pesteana, am folosit
cunostintele noastre pentru proiectul care, mai tarziu, a devenit Transylvania
Log Cabins. Nu a fost nimic planificat, doar am facut anumite alegeri pentru a
continua ceea ce Rares incepuse deja, pentru a ne asigura un venit din care sa
investim tot aici, sa restauram casele batranesti si sa putem fi impreuna.

Ati calatorit mult si ati ,testat” alte culturi. Aveti sentimentul ca aparti-
neti unui loc anume?

Cand stau o perioada mai lunga in Romania ma cuprinde un dor sd merg o peri-
oadiin Irlanda, sd stau cu Familia si prietenii. imi lipseste uneori mancarea si tot
ce tine de culturairlandeza. Cand suntin Irlanda si stau si acolo o perioada mai
lunga, abia astept sa ma intorc acasa in Romania. Cu sigurantd avem nevoie sa
apartinem unui loc, cred ca este o nevoie umana profunda. Ma impart cumva
intre doua lumi, dar, pana la urma, acasa este locul unde te simti cel mai bine,
iar eu ma simt excelent si aici, si in Irlanda.

Ce cauta oamenii care ajung la voi?

Majoritatea oamenilor care ne calcd pragul si carora le suntem recunoscatori
sunt oameni care vin pentru ca citesc sau aud despre noi si vor sa experimen-
teze o altfel de cazare decat pana acum. in principiu, vin pentru intimitate si
liniste, unii chiar vin sa lucreze online de aici. Casutele sunt pe o proprietate
de un hectar si ceva, izolate, iar alegerea este intotdeauna a lor daca doresc sa
interactioneze cu alte persoane sau nu.

Desi sunt niste casute suspendate, ele sunt amenajate cu mult bun gust si
confort. Cine le-a proiectat si ce principii de proiectare ati urmarit?

Va multumim pentru complimente! De construirea cabanei care se afla pe
deal, Heaven's Cabin, s-a ocupat o firma specializata in constructii cu busteni
din lemn din Harghita, aceeasi firma care a construit si prima cabang, cea din
curte. Heaven's Cabin este proiectata de mine impreund cu Rares care m-a
ghidat in directia aceasta, exprimandu-si dorinta in ceea ce priveste design-ul.

Celelalte dou3, cele in copaci, sunt proiectate si construite de noi, in totalitate.
Ca principii de proiectare am urmarit sa credm spatii care sa ne incante vizual
si sa se integreze in peisaj, cu dorinta sa folosim lemnul si materiale recicla-
bile sau reconditionate. Cu toate acestea, le-am combinat cu finisaje moderne,
mobilier nou si vechi, pentru a echilibra in intregime design-ul. in principiu,
cream si construim un spatiu care sa ne placa si sd ne incante pe noi in primul
rand.

Din ce in ce mai mult conteaza pentru cei care se muta undeva sau care
doar calatoresc, privelistea. Ne reintoarcem, usor-usor, la ideea de rela-
xare in natura? Ce credeti?
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Cand stau o perioada
mai lunga in Romania
ma cuprinde un dor

sa merg o perioada

i Irlanda, sa stau cu
familia si prieteni.

Imi lipseste uneori
mancarea si ol ce line
de cultura irlandeza.
Cand sunt in Irlanda si
stau i acolo o perioada
mai lunga, abia astept
sd md intorc acasd in
Romania. Cu sigurantd
avem nevoie sa
apartinem unui loc, cred
ca este o nevoie umana
profunda. Ma impart
cumuoa intre doud lumi,
dar, pana la urma,
acasd este locul unde te
simli cel mai bine, iar eu
ma simi excelent §i aici,
si in Irlanda.
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Cred ca intotdeauna a contat privelistea, doar ca
oamenii in timp isi schimba prioritatile. Sunt doud
aspecte importante... intr-o lume digitala in care
trdim, privelistea este foarte importanta pentru
imagine si starea de bine, celdlalt aspect fiind
cautarea relaxarii in naturd, cat mai departe de
agitatia si stresul orasului. Oamenii realizeaza ca
nu putem trai departe de natura.

Din review-uri am vazut constant aprecierea cum
ca aceste casute beneficiaza de un spatiu destul

de mic, deci au intimitate. Sentimentul de inti-
mitate este legat de suprafata unei camere sau
este vorba si de altceva aici?

Sentimentul de intimitate cred ca este reflectat
de spatiile mici, asadar cozy, prin marimea lor si
design-ul fiecdrei casute, dar intimitatea este
vazuta si din alt unghi. Desi sunt amplasate pe
aceeasi proprietate, sunt destul de departe una
de cealalta incat te poti bucura din plin de intimi-
tate. ®
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Rares Timis Sinevici

,Cred ca acestea ar 11...
ingredientele: timp,
imaginatie, putina
Indemanare sau dispozitia
de a mnvata”
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Traim intr-un satuc
destul de autentic.

S-a modernizat in
ultimul timp, au fost
asfaltate strazi, s-a
introdus canalizare,
apa curentd si internet,
agricultura se face
putin mai modern... In
rest, lucrurile sunt la
fel ca acum so de ani.

Cat de mult si cum a fost modificat cadrul natural prin interventia oame-
nilor, in zona voastra?

Nu s-a modificat prea mult. Traim intr-un satuc destul de autentic. S-a moder-
nizat in ultimul timp, au fost asfaltate strazi, s-a introdus canalizare, apa
curenta si internet, agricultura se face putin mai modern, desi inca, pe ici colo,
se mai foloseste si tractiunea animala. In rest, lucrurile sunt la fel ca acum 30
de ani.

Planificati sa va extindeti sau cele 4 casute sunt suficiente?

Mai sunt cateva clddiri in curte pe care am vrea sa le restauram. Avem un grajd
din cdramida cu o forma foarte frumoasa care ar fi pacat sa ramana in stadiulin
care este acum, o alta casa veche de mai bine de 100 de ani, pe care, la fel, ne
dorim foarte mult sa o refacem si ne-am apucat deja de un alt proiect.

Cat de greu este pentru fiecare dintre noi sa aiba ,,casuta lui din copac”?

Nu este greu, totul a inceput si la noi din joaca si din cauza ca aveam timp liber.
Cred ca acestea ar fi... ingredientele: timp, imaginatie, putina indemanare sau
dispozitia de a invata si, bineinteles, un copac care sd poata sustine o struc-
turd. @

Gabriela si Rares Timis Sinevici sunt proprietarii Transylvania
Log Cabins, un complex cu casute suspendate in copaci sau

pe platforme din localitatea Pesteana, judetul Hunedoara, intr-o
depresiune aflata la confluenta Muntilor Apuseni cu Muntii Retezat.
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Alex Filip

JSarestaurezi o casa veche
costa cu siguranta mai mult
decat sa construiesti una noua,
de la zero”
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Un mic istoric al Casei Filip, pentru cititori?

Din februarie 2018 a devenit proprietatea noastra.
Am parcurs un amplu proces de reconditionare si
restaurare, scopul nostru final a fost sd obtinem
un nou reper de arhitectura traditionala si un nou
punct de atractie pe harta turismului de nisa. La
Anuala de Arhitectura din 2019, Casa Filip din
Sarichioi a primit trofeul pentru sectiunea dedicata
restaurdrii, reabilitarii si reconversiei, plus premiul
special al presedintelui Ordinului Arhitectilor din
Romania Filiala Dobrogea.

Cat de atasat sunteti de casa si de specificul
zonei?

M-am atasat rapid de sat, de regiune, fiindca sotia
mea este de aici. Alina e lipoveanca get-beget din
Sarichioi, nascuta si crescuta aici, in cea mai mare
comunitate de rusi-lipoveni din Romania. Ne-am
dorit amandoi o casuta micd de oaspeti, respec-
tand specificul locului si contribuind la conservarea
traditiilor si obiceiurilor locului. Astfel, pot spune
ca am investit amandoi foarte mult suflet in tot
acest proiect, iar misiunea noastra sociald depa-
seste orice obiectiv de business.

Ce s-a pastrat intact din casa de la 1921?

in linii mari, toata casa veche, cea cu prispa, cum o
prezentam noi. Planimetria este identica, iar zidu-
rile din chirpici au fost pastrate si consolidate. De
asemenea, fiindca fostul proprietar era pietrar,
ne-am gandit sa ii aducem un tribut si sa folosim
piatra dobrogeana de Ciucurovain realizarea aleilor
din curte.

Cum ati imbinat modernul cu traditionalul in
amenajarea casei si cine a realizat planul de
amenajare?

Pentru proiectul de arhitectura am colaborat cu un
cuplu cu radacini chiar in Sarichioi, Florin si Cristina
Petro. Alaturi de ei am gandit tot conceptul. lar
pentru proiectul de design interior am lucrat cu
Monika Badulescu, tot tulceanca si ea. Eforturile
tuturor au primit recunoastere si cu totii am fost
extrem de fericiti.

Cat de anevoios si de costisitor a Fost procesul
de restaurare a casei? Mai sunt mesteri construc-
tori printre localnici?

Sa restaurezi o casa veche costd cu siguranta mai
mult decdt sd construiesti una noua, de la zero.
Presupune eforturi considerabile de subzidire si
de consolidare a peretilor prin diferite tehnici.
Cat despre partea de tampldrie, sa lucrezi cu
lemnul este deosebit de frumos, dar si extrem

de anevoios. Noi nu am facut rabat de la ceva si
ne-am dorit sd livrdm un astfel de proiect in cel mai
profesionist mod cu putinta. Spre bucuria noastra,
resursa umana ne-a fost la indemana. Si asta fiindca
Sarichioiul este un sat mare, iar prin Dobrogea inca
mai existad cativa mesteri veritabili. in primul rand,
am avut noroc ca dirigintele nostru de santier a fost
chiar nasul nostru de cununie, George Listrat, care
a facut o munca grozava alaturi de constructorii lor.
Tamplarii si sobarii au fost si ei tot din sat. in schimb,
stufarii i-am adus din Plopu (Murighiol), patru frati
foarte muncitori. lar maestrul pietrar a venit din
Slava Cherchez3, tdind piatra bucatica cu bucatica
si asezand-o pe alee cu multd migald. Absolut toti
cei care au fost implicati in acest proiect, mai mult
sau mai putin, au fost mentionati pe un panou pe
care l-am instalat la poartd, fix deasupra bancutei
de pe ulita.

Care este specificul arhitectural al caselor si
satelor lipovenesti?

Majoritatea caselor vechi au fost construite din
ceamur (varianta mai ieftina) sau chirpici (varianta
mai scumpad), din resursele naturale oferite de
zona (pamant, nisip, pietris, stuf). Pentru fundatie
s-a folosit multd piatra, tot din regiune adusa. lar
pentru acoperis, desigur, stuful, o resursa acce-
sibila. Ca si planimetrie, mai toate aveau fron-
tonul principal aproape lipit de gardul stradal, iar
mai departe camerele se desfasurau tip vagon.
La stradd era camera principald, unde de obicei
locuiau stapanii casei. Apoi urma un pridvor, dupa
care inca doud camere interconectate. Bucdtdriile
erau construite intr-o incapere lipita de casa veche,
cu acces direct din interior sau din exterior. O alta
componentd nelipsitd din gospodariile lipovenesti
este bania, sauna traditionald. Pe vremuri, aceasta
se facea la exterior, intr-o constructie distinctd, tot
din lut, cu peretii innegriti de fum. Pentru comuni-
tatea de rusi-lipoveni, bania are o semnificatie sacra
fiindcd este folosita in fiecare seard de sambata,
inainte de participarea la slujba de la biserica. Cat
despre culori, in satele de rusi-lipoveni predomina
fie culoarea albastra, fie cea verde. in schimb, in
satele de cazaci-ucrainieni regasim si mult galben.
Personal, m-as bucura ca aceastd cromatica
uniforma sa reinvie in toate satele din Romania.

Frontoanele caselor lipovenesti aratd, prin
elementele lor decorative, un mare respect
pentru spiritul apelor, Vodeanoi. Mai are arhi-
tectura caselor de astazi o legatura cu cadrul
natural al zonei?

Eu am remarcat ca acele case noi care se constru-
iesc si vor sa foloseascd elementele de arhitectura
traditionala se inspira din simboluri care au lega-
turd cu cadrul natural al zonei, dar si cu alte lucruri.
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Simbolul cel mai des intalnit este ciorchinele de
strugure, pe care-l foloseau de regula familiile insta-
rite. Mai avem valurile Razimului cu o lotca purtata
de vant. Dar mai observam si inima, care este la fel
de mult folosita, mai ales de familiile tinere care isi
construiau prima lor casd. De exemplu, si noi am
integrat acest simbol.

Vizitati constant de turisti, nu va temeti de
degradarea casei vechi?

Nu avem aceastd temere deoarece ne vin turisti de
mare calitate. Cu multi dintre ei am legat si prie-
tenii. De asemenea, avem mare grija de propri-
etatea noastrd, asa cum face fiecare lipovean
gospodar din sat. in fiecare an, inainte de redes-
chiderea oficiala, facem o curdtenie generala. lar o
data la doi ani varuim peretii, revopsim si lacuim din
nou lemnul, inlocuim elementele uzate cu unele noi
si asa mai departe.

Se conserva arhitectura locala traditionala sau
localnicii tind treptat spre modernizarea caselor?
Banuiesc ca pe undeva exista dilema istorie vs.
confort.

Consider ca cei ce isi doresc sa initieze un proiect de
arhitectura locala traditionald, cu sau fara diverse

Alex Filip este unul dintre proprietarii Casei Filip. Casa Filip este
0 veche gospodarie cu specific deltaic, ridicata in anul 1921, in
vatra satului Sarichioi, la doar cativa pasi de malul lacului Razim.
Proiectul de restaurare si reconversie a casei a fost premiat la

Anuala de Arhitectura din 2019.

influente moderne, ar trebui sa se lase pe mainile
specialistilor. Linia dintre autentic si kitsch e foarte
find si poti pica usor in grotesc daca nu te pricepi.
Confortul consider ca este vital chiar si atunci cand
se doreste un accent mai puternic de traditional.
Si ma refer aici la faptul cd o baie curata, un pat
confortabil si alte minime conditii nu ar trebui sa
lipseasca.

Cum se raporteaza vizitatorii la Casa Filip din
Sarichioi?

Vreau sa cred ca avem prilejul sa le oferim oaspe-
tilor nostri o experientd completd si, mai ales,
autentica. in primul rand, turistii au ocazia si stea
cateva nopti intr-o casa care respecta stilul arhitec-
tural deltaic, dar unde beneficiaza de tot confortul
modern de care au nevoie. in al doilea rand, suntem
punct gastronomic local specializat in preparate
pescaresti, deci se vor bucura de mancaruri atent
alese si gatite. in al treilea rand, pot descoperi un
sat mai putin cunoscut, dar extrem de pitoresc si
ofertant, unde std bine ascunsa cea mai mare comu-
nitate de rusi-lipoveni din Romania, la Sarichioi. in
al patrulea rand, toata comuna are o multime de
atractii turistice: se pot plimba cu lotca purtata de
veld pe Razim sau se pot bucura de un apus memo-
rabil la Cetatea Enisala. ®
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Hanna Derer

,Dupa jumatate de secol
de comunism, oamenii au alte
prioritati decat cladirile vechi”

unt de parere ca patrimoniul cultural

construit poate sa fie gestionat la nivel central

fara probleme de Ministerul Mediului, pentru

ca, de fapt, noi ne petrecem mai mult timp

in mediul construit decat in mediul natural.

In plus, nu mai vorbim de mult timp de

niste cladiri foarte speciale, ci despre zone
construite protejate, despre ansambluri, despre portiuni
intregi de asezari umane care au valori culturale.
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La inceputul anilor
1990 nu puteam sa
inteleg indiferenta

st, uneori, chiar
reavointa oamenilor
fata de cladirile
istorice. Pentru mine
era absolut firesc ca ele
sd te inlereseze si sd le
apreciezi. Constatam
cu surprindere cd,

de fapt, ma numar
printre membrii unei
minoritati. Am stat
atunci foarte serios

sa ma intreb de unde
acea indiferenta sau
reavointa si explicatia
pe care am gasit-o
atunci a fost ca, dupa
Jumadtate de secol de
comunism, oamenii au
alte prioritati decat
cladirile vechi.
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Una dintre marile probleme este modificarea aspectului cladirilor prin
construiri abuzive, demolari, inscriptionari, izolari neadecvate etc. Sunt
cetatenii educati cu privire la atitudinea de care e nevoie in relatie cu
cladirile de patrimoniu?

Fiind limitatd de profesia de profesor, ma simt intotdeauna dezarmatad de
aceastad intrebare. Ca dascal am privilegiul de a lucra cu persoane care doresc
sa se educe in domeniu si, prin urmare, imi este greu sa imi imaginez cum este
sa colaborezi cu oameni care nu sunt interesati. in cteva decenii de cand lucrez
ca arhitect proiectant practicant, am avut un singur beneficiar care a dat dovada
de uninteres intens fata de ce urma sa se intample cu proprietatea lui, iar el nu
mai locuia in Romania de foarte mult timp. A trecut practic o generatie de la
evenimentele din 1989 si, din pacate, printre prioritatile celor care au ramas sa
trdiascd in Romania se numara, in primul rand, supravietuirea. La inceputul anilor
1990 nu puteam sd inteleg indiferenta si, uneori, chiar reavointa oamenilor fata
de cladirile istorice. Pentru mine era absolut firesc ca ele sd te intereseze si sd le
apreciezi. Constatam cu surprindere c3, de fapt, ma numar printre membrii unei
minoritdti. Am stat atunci foarte serios sa ma intreb de unde acea indiferenta
sau reavointa si explicatia pe care am gasit-o atunci a fost ca, dupa jumatate de
secol de comunism, oamenii au alte prioritdti decat cladirile vechi.

Totusi, existd anumite insule de gandire care depasesc sfera preocuparii pentru
supravietuire. De ce poate lumea sa se gandeasca la exploatarea planetei, la
prezervarea ei, dar nu se poate gandi la cum pot fi salvate cladirile importante
pentru comunitatea lor?

Existd astfel de insule despre care vorbiti. Sunt ONG-uri care nu au neaparat
drept scop unic patrimoniul cultural construit, dar il numara printre scopurile
lor. Chiar astdzi am primit un mail... a fost organizata de Ministerul Culturii o
dezbatere despre strategia cu privire la patrimoniul cultural la care au fost
invitate spre consultare ONG-urile. S-au prezentat 14, dintre care patru active
direct in acest domeniu. Aceste insulite sunt putine, au aparut acum 10-15 ani
si ne-a facut pe noi, specialistii, sd nu ne mai simtim asa de singuri pe lume.
Dar ele inca nu au reusit sa se coaguleze, nu formeaza nici macar un arhipelag.
Scopul unui parteneriat este sd se uneasca niste forte. in plus, unele dintre
aceste ONG-uri sunt, de fapt, ale specialistilor in domeniu si nu ale societatii
civile cu care ar trebui sa putem colabora.

Pentru o cladire timpul costa?

Da, o cladire nefolositd, din nefericire, se degradeaza cu o viteza absolut uimi-
toare. Ai zice ca nu pateste nimic pentru cd nu este uzata. Nu e asa. Din cauza
faptului ca nu e folosita, ea nu e vazuta zilnic, iar micile probleme care apar nu
sunt remarcate, din mici ele devin marisi te costa mult mai mult sa le rezolvi. E
nevoie de intretinere curenta.

Studentii dumneavoastra cu ce valori legate de prezervarea patrimoniului
imobil pornesc la drum in profesionalizarea lor?

Absolventii nostri pornesc in cariera cu ceea ce au ales sd auda, sd vada si sa
inteleagd. Realitatea este ca arhitectura este o profesie care presupune mai
degraba distrugerea sau, in cel mai bun caz, ignorarea a ceea ce exista deja
— patrimoniul cultural construit aflandu-se chiar mai frecvent pe altarul jert-
felor aduse in numele creativitatii contemporane din cauza faptului cd ocupa
pozitii speciale precum centrele oraselor. Din pdcate, suntem putini cei care
intelegem ca a lucra cu o cladire deja existentd solicita creativitatea mai mult
decat edificiile nou-noute. Numai circa 10% dintre absolventele si absolventii
nostriincheie studiile cu ceva mai multa experienta, acumulata prin activitatile
didactice optionale dedicate domeniului.



in ultimii ani, exceptandu-i pe cei ai pandemiei,
au fost la moda evenimente precum expozitii,
concerte etc. in spatii istorice. Amplifica ele
respectul tinerelor generatii pentru patrimoniul
cultural sau degradeaza mai degraba spatiile in
care se desfasoara?

Cu ceva timp inainte de 1989, in lumea civilizata,
umanitatea a realizat ca turismul si mai ales ceea
ce numim astdzi turism cultural poate sa reprezinte
un pericol pentru monumentele istorice. Ganditi-va
la cdte mii de persoane se duc sd viziteze Acropola
din Atena, de exemplu. Stiu cd e piatra, dar panad si
piatra se erodeaza. Unele monumente sunt foarte
sensibile si in anumite locuri nu se mai intra decét
in situatii foarte speciale, in numar limitat s.a.m.d.
pentru ca tot ce este prea mult strica. De aceea,
desfasurarea evenimentelor de orice fel intr-un
sau in preajma unui imobil cu valoare culturald
depinde, din punct de vedere al riscului, de orga-
nizator. Se pot lua foarte usor masuri de eliminare
a pericolelor pentru c3, in fond, este vorba despre
bun-simt. Este indicat sa nu atingi picturile murale,
sa nu te apuci sa lovesti cu piciorul stucaturi, deci
sunt lucruri pe care nu ar trebui sa le faci in mod
normal nici intr-o casa obisnuita. Sunt probleme cu
pictura murala si, in general, cu finisajele care sunt
realizate pentru interior, ele sunt ceva mai sensi-
bile. Dacd aduni prea multe persoane intr-o inca-
pere, de exemplu, poate sa creasca umiditatea rela-
tiva a aerului prea mult. Evenimentele pe care le
cunoscau avut locin aer liber, cum e Electric Castle,
care se desfasoara mai putin in interiorul cladirilor
de la Bontida, cat in ,ograda” lor. in interioare sunt
expozitii, nu sunt concerte, care sunt si cele mai
cdutate. Oricum, sunt de preferat spatiile mari, cum
sunt fostele hale industriale, ele sunt foarte inalte,
deci volumul de aer este mare si chiar ar trebui sa
aduni un numdr extraordinar de persoane ca sa
creezi probleme.

Statutul juridic al multor cladiri istorice face sa
avem peste tot patrimoniu imobil in paragina? Ce
ati schimba daca ati fi intr-o pozitie decizionala?

Nu imi doresc o astfel de pozitie, ci bani la discretie
(rdde). Lucrand in domeniu, constat ca, cel putin
pentru patrimoniul cultural construit, nu prea se
gasesc bani. Primul indiciu, pe care il vedem cu totii
de decenii, este faptul ca s-a tot redus numarul de
personal calificat care lucreaza fie in cadrul autori-
tatilor centrale, fie in cele locale, care sunt absolut
necesare. Avem o Directie a monumentelor in
Minister care are niste atributii, directii judetene
de culturd si Directia de Culturd a Municipiului
Bucuresti, am ramas cu o singura institutie natio-
nala, Institutul National al Patrimoniului, pe vremuri
au fost cel putin doua, cu atributii foarte clare — unii
faceau cercetare, altii faceau proiectare. Aceste

entitati exista, dar nu au suficienti specialisti. Ne
lipsesc nu doar in general persoane calificate, cat
arhitecti care sa lucreze pentru autoritati in acest
domeniu. Alt indiciu consta in sumele pe care statul
leinvesteste direct in patrimoniul cultural construit.
Existd Planul National de Restaurare, cdruia i se
aloca anual un buget. Nu pot spune ca mi s-a parut
vreodata cd acest buget este foarte generos. Statul
nu cumpdrd monumente istorice, desi are prin lege
drept de preemptiune, pentru cd nu are un buget
ca sa faca asa ceva. Chiar daca ar cumpara, apoi i-ar
mai trebui si un buget ca sa le restaureze. Din anii
1990 am considerat ca monumentele istorice nu ar
trebui sa fie administrate de Ministerul Culturii, caci
acesta este, in ceea ce priveste bugetul, un minister
slab. As fi trecut monumentele la Ministerul
Mediului, care, inca din anii 1990, era evident ca va fi
fortat de imprejurdri sa devind un minister puternic
si va avea, probabil, un alt buget decat Ministerul
Culturii. Sunt de parere ca patrimoniul cultural
construit poate sa fie gestionat la nivel central
fara probleme de Ministerul Mediului, pentru ca,
de fapt, noi ne petrecem mai mult timp in mediul
construit decat in mediul natural. in plus, nu mai
vorbim de mult timp de niste cladiri foarte speciale,
ci despre zone construite protejate, despre ansam-
bluri, despre portiuni intregi de asezari umane care
au valori culturale.

Dacd as avea bani, as putea sa maresc bugetul
Planului National de Restaurare, as putea sa
cumpar monumente istorice si apoi sa le restaurez,
as putea sa sustin proprietarii care ar dori sa faca
ceea ce trebuie cu proprietdtile lor. Mi-as dori bani
la discretie, recunosc.

De ce nu primesc proprietarii suficient ajutor de
la stat pentru a-si permite demersurile de resta-
urare? Si de ce nu sunt ei amendati cand abando-
neaza cladiri apartinand patrimoniului cultural?

Din felul in care este formulatd si aplicata legis-
latia 1n vigoare rezulta faptul cd dreptul de propri-
etate este cel mai puternic. inteleg asta pana la un
punct. Dupa 50 de ani de comunism, in care oame-
nilor mai degraba li s-a luat tot ce aveau, li s-a negat
dreptul de a avea ceva in proprietate, acum fiecare
tine cu dintii de orice are. Ma tem ca modulin care e
formulata si aplicata legislatia din Romania contem-
porana reflectd aceastd reactie. Chiar nu e normal
sd iei omului dreptul de a avea ceva numai al lui si
dreptul de a putea sa facd ce vrea cu ceva ce este
numai al lui. Fiecare fiintd umana cred cd are inevi-
tabil dorinta de individualizare. Tine si de orien-
tarea propriei sale identitdti in raport cu identitatea
altora. Ce nu inteleg este de ce ne aflam exact in
acelasi punct dupa ce a trecut deja o generatie in
democratie. Avem tineri, adulti tineri, care au apucat
prea putin din comunism si care nu par sa aiba o alta
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Hanna Derer este profesor
universitar la Universitatea de
Arhitectura si Urbanism ,lon Mincu”

- Bucuresti, departamentul Istoria

& Teoria Arhitecturii si Conservarea
Patrimoniului, si profesor invitat la
Scoala Doctorala de Arhitectura. Este
autoarea lucrarii ,Un alt fel de istorie:
valente culturale ale patrimoniului

atitudine in raport cu relatia dintre interesul privat
si interesul public. Cei care tin blocate niste cladiri
in buricul targului nu tin blocate cladirile, tin blocate
terenurile. Aici intervine si gandirea pe termen scurt.
O sa spuneti cd nu e gandire pe termen scurt de
vreme ce proprietarii actuali au rabdare sa astepte
sd se ,autodemoleze” casa cu parter si un etaj ca
sd poata construi un zgarie-nori acolo. E gandire pe
termen scurt in termen de profit. Ar trebui ca statul
sd adopte niste legi menite sd interzicd acest gen de
speculd imobiliard. Apoi statul ar trebui sa mai faca
ceva, ceva ce face destul de rar, sa aplice legea.

Pune breasla dumneavoastra suficienta presiune
pe autoritati? Daca da, in ce fel?

intrebarea meritd pusd direct breslei. Probabil
sunt subiectiva, dar nu, nu consider ca breasla arhi-
tectilor se achitd de responsabilitatile ce ii revin
fata de creatiile propriilor predecesori. Trebuie
desigur subliniat faptul ca prin ,breasld” inteleg
suma tuturor arhitectilor si nu numai conduce-
rile celor doua organizatii profesionale pe care le
avem, Ordinul Arhitectilor din Romania si Uniunea
Arhitectilor din Romania.

Nuexistaunaspectarhitecturalunitaral cartierelor
si nicio strategie de prezervare a peisajului urban
construit. Nici macar in zonele construite protejate
regulamentele autoritdtilor nu sunt respectate.
Sunt progrese in aceste directii in ultimii ani si care
sunt recomandarile dumneavoastra?

construit”.

Prefer termenul ,coerent”; ,unitar” ma duce cu
gandul la monotonie. Dincolo de acest aspect nu,
ma tem ca pe fondul unei atitudini istorice de incal-
care a oricaror reguli, inclusiv a celor de un bun simt
elementar, ultimii doi ani de pandemie nu au facut
decat sa adanceasca lipsa de respect fata de lege,
fata de autoritati, fata de comunitate, fata de orice
nu coincide cu interesul personal si fata de oricine
nu este propria persoana. Or, patrimoniul cultural
in general si mai ales cel construit este o ches-
tiune de interes public. Procentual vorbind, imobi-
lele care sunt protejate la nivel national sau local,
cum sunt zonele construite protejate, reprezinta
foarte putin din ce inseamna zestrea construitad a
unei asezdri. Dar reprezinta ceva foarte important
- 0 buna parte din zona centrala si o buna parte
din repere. Sunt multe cladiri care ne ajutd sd ne
orientam in spatiu. Siin timp.

Forta de munca este precara in domeniu?

Ne lipsesc arhitectii in zona autoritatilor pentru ca
un arhitect viseaza sa proiecteze, nu sa fie functi-
onar public. Daca iesim din zona autoritdtilor, ne
lipseste forta de munca in executie, care e plecatd.
Citesc tot felul de articole despre constructorii
romani care construiesc peste tot de toate, intervin
inclusiv in cladiri vechi, mai putin in Romania. Ne-ar
trebui un invatamant profesional, dar si acesta
intarzie sa renasca si sa devind o optiune viabila
pentru cei interesati, carora sa le si ofere niste
recompense. ®




Constantin Stefanuca

,Dupa doi ani, Inca
nu se cunostea nimic din
ce faceam, desi munceam

CU 40-50 oameni pe 71

Aveti un conac minunat in inima Moldovei. Ne
faceti un mic istoric pentru cititori?

Conacul a fost construit intre 1880-1888. A durat
foarte mult pentru ca si in vremurile de atunci
o constructie se fiacea destul de greu. El a fost
construit de catre Constantin Ghica. El detinea o
proprietate lasatd mostenire de catre tatal sau si
s-a hotdrat sa isi concentreze toate eforturile finan-
ciare pentru realizarea acestui conac. Lucrarile
la conac s-au suprapus cu lucrarile pentru Turnul
Eiffel. Era o emulatie in Paris, chiar si in Bucuresti.
Multe cladiri neoclasice s-au facut atunci. Meseriasii
principali au venit din Italia. in perioada de cand a
fost el dat in folosinta si pana la 1945, cand a fost
confiscat, acolo a avut loc o viata culturald destul de
bogata. A fost un refugiu in Primul Razboi Mondial
si pentru Regina Maria, care a locuit acolo pentru
3 si apoi 5 zile. A fost un conac construit in regim
neoclasic. Spun ,a fost” pentru ca el a suferit foarte
multe degradari de-a lungul timpului, ajungdnd ca
in momentul retrocedarii sa fie foarte degradat.
Constantin Ghica a avut doua fete, una dintre ele
era Adina Polizu, care a si mostenit conacul. Au
tinut fFoarte mult la conacul asta, drept dovada ca
si-au vandut toate proprietdtile din Bucuresti si
s-au mutat in lasi. Nu era doar o resedintd de vara, ci
acolo locuiau. Era foarte bine dotata proprietatea,
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avem o poza din 1901 cu o masina de epoca de
ultimad generatie pe vremea aceea, in curte. Membrii
familiei Ghica au fost adevarati aristocrati, ei au dat
de munca populatiei din zong, iubeau tara, munca,
au fost foarte buni si intelegatori cu cei care lucrau
acolo. Elitele au avut un aport mare pentru tara
noastra. in 1907, la rdscoala din FlAmanzi nu au avut
probleme, ba chiar chemau ei taranii ca sa le dea de
mancare. in 1945, regimul comunist le-a confiscat
conacul. In retragere, armata sovietica a trecut pe
acolo. Au fost mari degradari odata cu confiscarea
si cu utilizarea conacului in scop de CAP, ca gradi-
nitd, loc de cazare, ferma s.a. Din 1945 si pana in
2005, cand a fost retrocedat Irinei loana Riscutia,
nepoata Adinei Polizu, nu s-a facut nicio restaurare,
ci, dimpotrivd, au fost indepdrtate toate elemen-
tele decorative interioare si exterioare, tdmplaria
era putreda, dusumeaua disparuse.

Eu am ajuns sa detin acest conac pentru cad m-a
cunoscut mostenitoarea. Eu eram om de afaceri in
zona si ea s-a tinut dupd mine sa vad conacul. Mi s-a
pdarut ca o Cenusadreasa, sub daramaturi se vedea o
minune, o istorie adormita. Asa cd, impreuna, am
inceput in anul 2005 sd il restaurdm. Cea mai mare
problema a fost sa vedem cam ce a fost inainte.
Am descoperit franturi de stucaturi, de ornamente,
cu care am fost la Venetia, am gasit un catalog al
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conacului si am adus toate materialele pentru a-l
reface, asa cum a fost el atunci. Restaurarea a durat
exact 5 ani.

Ce s-a pastrat din cladirea autentica?

Din cladirea autenticd s-au pastrat ferestrele,
care au fost restaurate. Am gasit ingropate in zid
obloanele, niste obloane din lemn, imense, care
inchid complet ferestrele. Sunt niste elemente
de utilitate si de decor in acelasi timp. in rest,
am refdcut totul cum a fost. Nu am avut bani sa
punem pe hol tapet venetian din matase, pentru
ca era prea scump. Un ipsosar venetian ne-a ajutat
sa reface fiecare camera, asa cum a fost. Am inte-
grat si utilitatile, am facut baie la fiecare camera
fara sa umbldm la structurd. El nu e mare, e un
conac de 700 de metri patrati si o crama de 500
de metri patrati. in crama, peste piatra originala,
comunistii au tencuit multe randuri de tencuiala
din beton, pe care noi am decapat-o si am adus
constructia exact in forma in care era, cu boltile
si toate celelalte elemente. E o minune. Nu o mai
folosim pentru depozitarea butoaielor, ci pentru
evenimente si vizitatori.

Care au fost provocarile cele mai mari de-a
lungul procesului de restaurare a acestei cladiri
istorice?

Dupd doi ani, inca nu se cunostea nimic din ce
faceam, desi munceam cu 40-50 oameni pe zi. Va
datiseama ca, descoperind totul cum a fost, ne-am
dat seama ca dacd venim cu renovari peste tot
felul de var, mai mult stricdm. Asa cd am dat totul
jos, pana la caramida. Am pastrat cateva modele,
am facut sabloane dupa ele. Toate cdmpurile in
interior si exterior, in afard de decoruri, au fost
date jos pana la cdrdamida si refacute dupa model
cu var hidraulic. Cu serlac si ceara microcristalina
am restaurat lemnul, dupa o tehnica de la British
Museum. Am fost obligati sa ne facem echipe de
tamplari, de zidari, de restauratori, pentru ca nu
gaseam meseriasi. Apoi am terminat banii si am

Constantin Stefanuca este proprietarul
Conacului Polizu, din satul Maxut, judetul
lasi, construit in secolul al XIX-lea de omul
politic Constantin Ghica-Deleni. Cladirea
functioneaza astazi in circuitul turistic.
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vandut afacerea pe care o aveam, un abator. Uite
asa — mai mereu fard bani si citeodata cu bani
foarte multi — am reusit sa il ducem la bun sfarsit.
Greu a fost ca meseriasii sa respecte proiectul sisa
avem bani pentru materiale. Acum ne bucuram de
munca noastra.

Conacul functioneaza si in regim turistic. Cu ce
mentalitate va calca turistii pragul?

Turistii sunt din ce in ce mai multi oameni care au
fost in mai multe locuri, vanatorii de conace le spun
eu. Noi am dat tot ce e mai bun turistilor, adica tot
corpulistoric e facut la 4-5 stele. Avem si retete culi-
nare cum erau pe vremuri, avem o bucatarie selec-
tionatd, cu un chef bucatar care e cu noi de 10 ani.
Ne ddm interesul ca cei care vin la noi sa mearga si
la Cucuteni, si la Cotnari, sa faca un tur istoric si sa
vada cramele, culturile de vie, care dateaza de pe
vremea lui Stefan cel Mare.

Ce importanta are gradina in economia locului
si peisajului, atat pentru dumneavoastra, cat si
pentru turisti?

Gradina eraintr-un stadiu jalnic. Nu se mai cunostea
nicio tufa de brustur. Eu, fiind inginer silvic de
profesie, cunosc fiecare arbore, arbust, in amanunt.
Am toaletat arborii vechi. Sunt 4-5 hectare pe care
le-am reabilitat, avem livezi de ciresi, avem pini,
avem stejari seculari, brazi seculari. Gradina a avut
un stil frantuzesc, iar noi am restaurat-o. Curtea e
pavatad cu piatra, o curte de trei-patru mii de metri
patrati.

Conacul are in corpul istoric 8 camere. Noi am mai
facut inca 28 pe langa astea. Am transformat zona
unde erau locuintele bucatarului, gradinarului, vizi-
tiului. Am mai facut incd un corp din caramida care a
rezultat de la demolarea unui grajd care era in para-
gina. Avem, in total, 38 camere. Unele camere sunt
foarte mari, 60 m?, dar nu le-am recompartimentat,
am pastrat aceeasi configuratie initial3. incercdm
sd nu intervenim prea mult in istorie. ®



Liviu G. Stan

In primii mei ani
In Bucuresti, aveam
constant un sentiment de...
aslixiere stradala”

Cum este Bucurestiul pentru tine? Cum il vezi
si cum il simti? La un moment dat, in cea mai
recenta carte a ta, ,Salamandre”, spui despre
el ca este un oras construit doar pentru a
comprima in el o singuratate. Ceva mai incolo,
orasul in cauza capata o alta imagine: ,an
de an, provincia varsa in Bucuresti mii si mii
de persoane, intr-un exod hamesit de salarii
medii”. Adica vin oamenii dia in oras, mii si mii,
si apoi Fiecare e singur? Cu salariul lui mediu?
Sau cum? Tu ce fel de relatie ai cu Bucurestiul?
Si care ar fi momentele grele si momentele
bune ale acestei relatii?

Nu-s opiniile mele acelea, nu eu vorbesc despre
singurdtate si salarii medii, ci personajul meu
Sebastian. Relatia mea cu Bucurestiul? A fost
mereu usor complicata. Pana in 2014, am locuit
aici cu pauze. Ma asfixia si trebuia sa plec. lar
fiecare intoarcere mi-a dezvaluit un Bucuresti
modificat. Bucurestiul studentiei mele (2006-
2009), de pildad, nu mai are aproape nimic de-a
face cu Bucurestiul din 2022. Dar asa sunt in
general capitalele, asa-i tonusul metropolitan,
un accelerator de metamorfoze. intre timp,
odatd cu inaintarea in varstd, mi s-au potolit
diverse angoase mai mult sau mai putin infan-
tile legate de acest oras. In primii mei ani in
Bucuresti, aveam constant un sentiment de
Jasfixiere stradala”.

Obisnuit cu planificareaurbana ,aerata” a Brailei,
care este dependenta logic, la nivelul strazilor,
de spatiul deschis al Dundrii si structurata in
evantai pe terasamente si vaduri, suportam cu
greu claustrarea labirintica a Capitalei, senzatia
asta permanenta de oras neterminat si care se
extinde la nesfarsit, monstruos, intr-o campie
alandala. Nu erau chiar niste perceptii exage-
rate, fiindca harta urbana a Bucurestiului este la
origine compusa din carpeli ,ready-made” decu-
pate din Paris. lar planificarea urbana a Parisului
a fost importata din modelele testate mai intai
de colonialistii francezi in Maroc si Indochina,
pe pattern-urile geografice de acolo. De pilda,
Casablanca este oras costier, iar elemente din
planificarea urbana costiera (conceputad de arhi-
tectul francez Henri Prost) au fost trantite cu
lopata in Paris, din care si romanii este posibil
sa fi ,altoit” cate ceva prin Bucuresti. Deci, intri
pe-o strddutd bizar articulata de pe Natiunile
Unite fara sa ai habar ca stramosul ei este un
mat de ulitd marocand.

De asemenea, absenta uneiintinderi mari de apa
(Dunarea) nu-mi putea fi compensata de acest
canal fetid (Dambovita) care duce spre nica-
ieri. Multa vreme, ori de cate ori ajungeam pe-o
strada sau o sosea in pantd, dacd se intampla sa
fiu furat de vreun gand, ma trezeam ferm convins
ca o luasem agale spre Capitdnia Portului.
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De fapt, in Bucuresti
vedem un produs
spectaculos de
nomadologie (asa cum
este ea formulata de
Deleuze i Gualttari).

O logica spatiala prin
excelenta nomada
lroneaza aici.
Spatialitatea nomada nu
suportd reglementarea,
supracodificarea
spatitlor sau
Leritoriilor...

Liviu G. Stan este scriitor si jurnalist
cultural. A publicat romanele Sénge
de pasdre pe haine (2014), Casele vor
uita (2016), Filip Manakis: o poveste
europeand (2019), Salamandre (2021).
A scris interviuri, editoriale, eseuri,
reportaje si cronici literare pentru mai

multe publicatii.

De fapt, in Bucuresti vedem un produs spectaculos de nomadologie (asa
cum este ea formulata de Deleuze si Guattari). O logica spatiala prin exce-
lenta nomada troneaza aici. Spatialitatea nomada nu suporta reglemen-
tarea, supracodificarea spatiilor sau teritoriilor, crearea unui spatiu urban
statal axat pe viteza bunurilor, serviciilor, mobilitatii si managementul
vietii sociale, adicd o planificare a-topografica de tip ,Eurocoridor”, ci
spatiile ,,de-teritorializate” (in raport cu controlul urbanistic al Statului),
caracterizate prin miscari aleatorii si prin improvizatii.

Trdiesti vreo forma de comuniune cu cei cu care te afli, la un moment
dat, in metrou, in tramvai? Cum ai trasa harta prezentei tale in
Bucuresti? Ce iti ramane in minte, la Finalul zilei? De exemplu, care ar
fi cea mai recenta scena vazuta si memorata si al carui personaj central
este un locuitor al acestui oras?

Relatiile mele sociale sunt microscopice, dar asta pentru ca, de felul
meu, sunt un pic mai singuratic. Cat priveste lumile insulare din tram-
vaie si metrouri, e dificil sa fii in comuniune cu oamenii din mijloacele de
transport, deoarece transportul public — nu doar la noi se intampla asta
— este un ring, un canal colector al frustrarilor cetatenesti de peste zi.
Stam inchisi in oboseala jobului ca-n niste iceberguri, mai nou conectati
la perfuziile escapiste ale Netflix-ului. Ca sa nu mai pomenesc faptul ca
toate problemele de infrastructura ale orasului se resimt in autobuze ca
pe foaia de seismograf. insd, totodata, transportul public e un dozator de
povesti, iti antreneaza muschiul epic. Cea mai recentd scend memorabila?
Chiar acum cateva zile: doua batranele dezbateau in metrou care ar fi cea
mai bund metoda de asasinare a lui Vladimir Putin. ®

(interviu realizat de Carmen Corbu — fragment)
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Addenda

[.ocuirea - calitatea
se masoara 1in minute
sl metri patrati

trategiile si scenariile de dezvoltare umana corespund in mare parte
cu cele pentru dezvoltarea urbana. Punctul de plecare 1l constituie
studiile si datele brute care arata corelatii clare intre urbanitate si
Produsul Intern Brut sau valoarea adaugata, valabile nu doar in era
contemporana, ci si in orice alt moment istoric. In prezent, conform
datelor oferite de Banca Mondiala, 55% din populatia lumii locuieste in
orase si genereaza 80% din PIB-ul mondial. Pentru comparatie, in 1960
populatia urbani era de 33% din total populatie. In cifra brutd, zonele urbane tota-
lizau un miliard de locuitori. PIB-ul global per capita era de 445 de dolari. In 2020,
56% din populatie locuia in mediul urban, cu un total de 4,2 miliarde de oameni.

PIB per capita a urcat la valoarea de 10.926 de dolari - o crestere de aproape 2500%.
Cifrele sunt nominale; dar si in termeni reali, calculand devalorizarea monedei de
referinta si inflatia preturilor de consum, cresterea e de 460%. Deci un om de astazi
este de aproape 5 ori mai productiv decat unul din 1960, iar mare parte din aceasta
diferenta este atribuita dezvoltarii urbane. Pentru anii urmatori, dezvoltarea urbana
va continua. ONU prognozeaza pentru 2050 o populatie de aproape 10 miliarde,
dintre care 68% va locui in orase. Respectiv, doua din trei persoane. Conform unei
proiectii PwC, acest fenomen va fi insotit de dublarea economiei mondiale in 2037 si
aproape triplarea sa in 2050. (Nicu Ilie)
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Romania — urban vs. rural

Romania are un grad de urbanizare

de 55%, similar cu media mondiala. in
Europa gradul de urbanizare este de
75% (78% in Uniunea Europeana). Belgia,
Islanda si Olanda au o pondere de peste
90% a populatiei urbane.

in ultimul deceniu, in Romania, pe

fondul declinului demografic, gradul de
urbanizare a inregistrat cresteri minore,
dat fiind ca in orase declinul demografic a
fost mai mic decat cel din mediul rural. in
cifre brute, populatia urbana a inregistrat
scaderi semnificative, indeosebi in
orasele mici.

Cifrele privind Romania trebuie
ponderate cu lipsa de modernizare

si flexibilitate a administratiei locale,
concretizata prin conservarea artificiala

a unor unitati administrativ teritoriale,

in zona periferica a oraselor, care, in

mod real, sunt strict dependente de

zona metropolitana adiacenta. Astfel,
JPortofoliul de dezvoltare urbana in
Romania”, publicat de Banca Mondiala

in 2021, noteaza ca 76% dintre romani
trdiesc intr-un oras sau comuna
periurbana. Conform aceluiasi document,
orasele, impreuna cu zonele lor periferice
(care, tehnic, apartin altor UAT-uri),
realizeaza 97% din Produsul Intern Brut.

Decalajul urban-rural este unul major

in Romania. El se concretizeaza nu doar
in indicatorii de productivitate, ci siin

cei de acces la educatie, sandtate, piata
muncii, retele de transport, infrastructura
culturala si posibilitati de agrement.

Ca efect, speranta de viata este cu doi
ani mai mica in mediul rural, rata de
abandon scolar este mult mai mare, la fel
si excluderea de pe piata muncii/somajul
cronic. Sardcia relativa si saracia absoluta
sunt aproape duble in mediul rural.
Conform Eurostat, citat de LumeaSatului.
ro, rata riscului de saracie in Romaniain
mediul urban este de 24,3%, iar in mediul
rural 51,7% - fata de mediile europene
de 23,6% in mediul urban si 25,5% in
mediul rural.
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sub 40%
] 40-45%
45,01-50%
50,01-60%

peste 0%

Gradul de urbanizare pe judete

Extras din studiul ,O piatd incluziva a muncii in mediul rural”.

Cota Research Gate: Stanescu, Simona & Preotesi, Mihnea &
Stanescu, lulian & Parvan, Andrei. (2012). O piata inclusiva a muncii in
mediul rural. Saracia, excluziunea sociala si oportunitatile de munca
in radndul tinerilor (16-35 de ani) din mediul rural.

Nota: Graficul cuprinde datele nominale, pe clasificarea standard a
UAT-urilor: urban-rural.

PIB-ul pe cap de locuitorin 2016 (euro) sursa: cursdeguvernare.ro
Surk- Comisa Naticrali de Progroci

i i 20000 de purailoguites
) 12:000-20.000 de eumiiocusar
) £000-9.000 de euraviocuitor
5 7000-3,000 g suraioruitne
2000700 4o eveatocuiner
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@ orasemari  « orase mici si suburbii

Prognoza Uniunii Europene pentru
urmatorii 30 de ani este o crestere cu 6,8%
a populatiei urbane. Cifrele previzionate
pentru orizontul 2050 indica scaderi pentru
cele mai multe dintre orasele din Romania,
doar pentru Bucuresti fiind previzionat un
ritm de crestere la nivelul mediu al Uniunii
Europene. Conform raportului ,, The Future
of Cities”, publicat de Comisia Europeana,

in Romania cele mai mari scaderi vor fiin
sud-vestul teritoriului: peste 20% in Craiova
si Drobeta Turnu Severin. Scaderi de 10-20%
sunt asteptate in majoritatea resedintelor
de judet: Arad, Tulcea, Galati, Braila, Rm.
Vilcea, Bacau, Pitesti, Ploiesti s.a. Constanta
si Brasov sunt prognozate cu scaderi de circa
5%. Orase precum Timisoara, lasi, Cluj, Sibiu,
Botosani si Satu Mare vor avea o populatie
constanta sau o crestere sub 5%. Singurul
oras cu o crestere prognozata peste ceaa
Capitalei este Suceava: 13,76%.

O sate

Distributia municipiilor, oraselor si comunelor (201)
sursa: ,Orase competitive. Remodelarea geografiei economice a

Romaniei”, 2013
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Bucuresti vs. Romania

Atat la indicatorii economici, cat si la
cei demografici si culturali, Bucurestiul
este singura zona din Romania care

are valori peste media europeana. La
unii dintre indicatori, chiar si dintre cei
de baza, Bucurestiul depaseste multe
alte capitale europene. Astfel, conform
Eurostat, citat de Calea Europeana, in
2020 regiunea Bucuresti-llfov a avut
un PIB pe cap de locuitor de 164% fata
de media europeana — semnificativ
peste Lisabona (98%), Roma (109%),
Budapesta (153%) sau Helsinki (145%).
Cifrele reprezinta ponderari ale PIB per
capita cu puterea reald de cumparare.
De asemenea, conform acelorasi

surse, Bucuresti-llfov are cea mai mare
contributie in cresterea economica
anuald a Romaniei. in 2020, cand

cota nationald a fost +3%, regiunea
Bucuresti-llfov a inregistrat cea mai
mare crestere a PIB/cap de locuitor —de
8,82%, fiind urmata de Vest, cu 6,44%
si Nord-Vest, cu 5,06%. Cele mai mici
cresteri ale acestui indicator au fost in
regiunile Nord-Est — 0,88%, Sud-Vest
Oltenia - 1,34% si Sud Muntenia
-1,42%.

Totusi, importanta Bucurestiului este si
mai mare atunci cand facem abstractie
de segmentdrile administrative.
Conform raportului ,Orase
competitive”, 50,58% din profitul total
al firmelor din Romania este realizat de
companii care au sediul sau puncte de
lucru in Bucuresti sau la cel mult 60 de
minute de marginea orasului. in acelasi
areal locuiesc 4 milioane de oameni -
20% din populatia Romaniei.

Regiunea are si cele mai bune valori
pentru formarea bruta de capital si
pentru investitiile straine directe. in
2012, regiunea Bucuresti-llfov totaliza
putin peste 60% din soldul total al
investitiilor straine din Romania -
aproape 36 de miliarde de euro. Niciuna
dintre celelalte regiuni de dezvoltare
din Romania nu atingea un sold de 5
miliarde de euro.
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Indicatorii locali si regionali pentru principalele orase din Romania
Timpul de deplasare cu autovehiculul din

20 min.

centrul orasului
40 min.

60 min.

60 min. de la
marginea
orasului

Populatie 350.000
% din veniturile firmelor la nivel

national

Timisoara
3,16%

452.000

3,41%

767.000

5,43%

945.000

6,00%

Populatie 360.000
% din veniturile firmelor la nivel

national

Cluj-

Napoca 3,29%

482.000

3,48%

620.000

3,71%

905.000

4,47%

Populatie 328.000
% din veniturile firmelor la nivel

national

lasi
1,47%

423.000

1,52%

582.000

1,60%

943.000

2,20%

Populatie 302.000
% din veniturile firmelor la nivel

national

Craiova
1,43%

470.000

1,60%

787.000

2,70%

1.080.000

2,94%

Populatie 312.000
% din veniturile firmelor la nivel

national

Constanta
2,51%

492.000

4,12%

620.000

4,54%

716.000

4,67%

Populatie 328.000
% din veniturile firmelor la nivel

national

Brasov
2,65%

485.000

2,83%

615.000

2,98%

868.000

3,54%

Populatie 305.000
% din veniturile firmelor la nivel

national

Ploiesti
2,89%

556.000 2

3,44%

.724.000*

43,17%*

3.554.000*

47,24%*

Populatie 1.842.000
% din veniturile firmelor la nivel

national 37,82%

Bucuresti

2.150.000

41,15%

2.525.000

41,61%

4.020.000

50,58%

Sursa datelor: Institutul National de Statisticd si ListdFirme.
*Include cifre pentru Bucuresti si imprejurimi.

Extras din lucrarea ,Orase competitive. Remodelarea geografiei
economice a Romaniei”, aparuta in 2013 in cadrul Programului de
Dezvoltare regionala a Romaniei, cu sprijinul UE si al Bancii Mondiale.
Autori: Marcel lonescu-Heroiu, Sebastian Burduja, Dumitru Sandu,

Stefan Cojocaru, Brian Blankespoor, Elena lorga, Enrico Moretti,

Ciprian Moldovan, Titus Man, Raularian Rus si Roy van der Weide.
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Soldul investitiilor straine directe (31.12.2012)

sursa: cursdeguvernare.ro
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Bl Export servicii in 2018 [T]Export bunuri in 2017

Volumul comertului exterior pe judete

sursa: Banca Mondiala - ,Romania Metropolitana”, octombrie 2019. (Autori: Marcel lonescu-Heroiu, Marius
Cristea, Andreea Ching, Adina Vintan, loana Irimia, Oana Frant, Bianca Butacu, Gratian Mihailescu, Ciprian
Moldovan, Bogdan Dolean, Viorela Sféarlea)

B % peste media

naponsts ce 67%

Nivelul dependentei fata de transferuri de la bugetul de stat pentru

municipiile, orasele si comunele Romaniei

sursa: ,Orase competitive. Remodelarea geografiei economice a Romaniei”

sursa datelor: Institutul de Politici Publice 2013 — Harta ponderii veniturilor proprii in bugetele comunelor,
oraselor si municipiilor din Romania.

Interpretarea datelor: Marea majoritate a unitatilor administrativ-teritoriale sunt strict dependente de
alocari de la bugetul de stat. La nivel NUTS3, doar Bucuresti-lifov, Brasov, Cluj, Sibiu, Constanta si Timis 1si
pot asigura functionarea din venituri proprii. In prezent, UAT-uri sunt cutumiare si nu tin cont de actualele
si potentialele stadii de dezvoltare demografica, economica si culturald a teritoriului.
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Minute vs. metri patrati
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CLUFNAPOCA 323675 32517 g 12,71 z, o, 1, 71| 291754 154 :I
TIMISOARA 330209 12048 11,2 174 z, % 5, 45@ 159467 1174
CONSTANTA 314036 31315 5, 9,1 8, 3, L 47 12168 1556 5
TARGU MURES 148575 14777 11 122 1,8 4 1, 19,5 17818 222 3
PLOIESTI 220767 22761 45, 10,2 2, 41 4, gd 1450418 118 T
PITESTI 175102 17407 70, 2.2 X EY: 22 74 1450418 ag
SIBIU 169274 16879 4 4.7 2, 1,4 1, 4 72654 1054 ‘
BRASDV 790060 2E043 137 106, 3, z, ¥ i 7zes4 83 1
CRAIOVA 03057 101687 6, 114,59 3, z, z, E 5141 1456 1
DEVA 69625 69211 4.6 5 o 2, 1, 47,1 16, 72654 7 1
GALATI 03618 10487 107, 110, 2, 4, 0, 111 122 1
ORADEA 221887 TI156 5.1 112.4 4, 4, 2, 77 9137 861 1
SLOBOZTIA 52281 51901 o) 70,4 1; 1; an, s.g 12168 51 1
TURDA 56187 5571 5 8.4 10, a0, 1,3 AL TR 154 1
ALBA IULIA 74611 T4T3 42 121 2, 3, z. 132 72654 75 1
BRAILA 205260 20292 122 109,1 3, 5, 24,1 11,5 121 1
145! 74600 38111 16,1 1124 2 1, s, 108 1312611 147 1
SEBES 32585 3259 3.2 2.5 2,5 1T 15, 1.5 Tinha 15 2
HUNEDCARA TinTa T334 e | 26,1 16, A i, T TIa54 17 2
SLATINA 23441 E300 40,3 7.1 g, 2, a7, ] s 115 7
VOLUNTARI a7l 4302 19,4 6. 12, 125 16, o] 1450418 7 ?
MANGALIA 41458 4093 55 7] 13,71 1; a3, 45, 4qd  1zice 155 2
RAMNICL VALCEA 118178 117891 553 56 o 1, 1, &1, 6a2]  TIes4 135 ?
CAMPIA TURZII 27901 7763 439 2.4 1, 38, 3G, X TR 154 5
BISTRITA 24046 5427 5803 57,2 3 1, as, 1.5 178384 99 2
BACAL 197636 19773 4.3 2401 & W 1,: 12 A6E3E 1341 2
BUZAU 133465 13240 108,1 7.4 2, 3 ™, 17y 1450418 91 7
CALARASI 76537 TEN 54,3 247 2 1, a4, 181 12168 571 1
TARGOWISTE 92157 G20 TE,T] XA 1; 0, 1 12,9 1449418 174 3
AlUD 25687 2664 65,3 4.5 5 0, an, J!‘I.a 291754 15 3
LUGEH ar125 4685 422 5.5 r A7, A8, 58, 15545 nt 3
BAlA MARE 146367 14563 5.7 126, o i 137, BB ig21 92 S
SATU MARE 120800 11989 13,1 147 3 1, 128, 46,7 8175 110 1
TARGU JIL 95514 5547 105,1 143 z.‘ 1,7 1,2 10 5141 100 1
ORASTIE 22252 2204 509 B3 4, 2, EER- 3.0 TIa54 77 3
SIMERIA 13830 13711 55 7] 4 1.4 11 13, 147] 72654 778 1
POPESTI LEDRDEMI 34650 T35 25.4] * 13 13, I 1T 14489418 445 3
GILRGIU aa402 BITS 75,5 B3, 0,5 T T 2 1459418 51 L
FALARAS 39055 377 T4, B3, 27 b a1y 6.5 72654 A36 4
CUGIR 26173 2593 52,2 186, 1 36, 34, 0, T2654 15 4
CALAN 1376 13045 68,1 13 1, 251 50, 2 Ti54 17 4
FETESTI IS0EG 1491 (FE | 2 0, a1, a4, 18, 12168 51 4
PIATRA-HEAMT 113481 112925 £2.4 198, 1 1; 59, 5, 26838 88 a9
SFANTL GHEORGHE LEET E4101 1470 133, Z 1, 33,4 4, 2GR 549 E
ZALAL B95E61 6546 T 62 5 3; T4, 755 B1Th 15 4
PECICA 14110 112 14, g 4 18, 17.4 17,1 1538 1341 4
PANTELIMIH 28423 2502 25.3 B, 13, T, rah 15, 145594187 an &
MEDGIDIA 45412 4502 36, 12, 3, 32, 3, 62, 12168 155 5
MEDIAS 57753 5722 52, 37, i 52, 52, 60, 17838 105 5
OTOPENI 16594 1739 3, 10, 10, 15, 4,1 151] 1469418 445 5
DROBETA-TURNU SEVERIN 107711 10683 113, 154, 21 ; 4,1 83, 100, 51410 114 5
DEJ 38467 3828 46, 67,1 15 0, 54, 55, 7.8 291794 154 5
TULCEA 87735 86561 16, 105, 2, 0, 2, 95, 102, 8 72 5
REGHIN 38055 3785 43, 42, 2 0, 28, 30, 49, 17838 222 5
SUCEAVA 122654 125021 14, 276, 5, 0, 0, 0, 41, 42997 120 5
RESITA 86658 8556 94,1 57, 5 46, 5, 0, 110,7] 159467 83 s
MIOVENI 34327 3427 80, 12, 5, 3; 17,1 14, 17,71 1469418 90 5
FOCSANI 93005 9231 96, 142, 4, 2, 3, 85,1 92, 46838 72
BOTOSANI 121015 120341 34, 317, 2 0, 1,1 40, 5, 42997 153
BRAGADIRU 21177 23332 27, 8, 16, 0,1 14, 21, 13,9] 1469418 445
NAVODARI 42070 4242 24, 14, 27, 1, 25 27 60, 12168 155
CHITILA 15476 15642 12, 10, 1 8, 12, 6, 156 1469418 445
OCNA MURES 14364 1426 57, 11 1, 7, 52, 53, 29 291794 154
UNGHENI 7672 7741 3, 2, 1 9, 13, 10, 9, 17838 222
VASLUI 113959 12194 84, 272, 2, 16, 3, 76, 79, 46838 78
BUFTEA 22445 2263 16, 18, 2 12,2 19,1 10, 23,9 1469418 445
CAMPINA 36942 3654 72, 36, 16, 1, 31,1 37,1 15,00 1469418 116
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TARNAVENI 26120 2585 29, 14, g 30, 43, 38, 17838 6391 2
LUDUS 17529 17431 29, 17, 15,7 1, 43,1 251 17838 6391 7
PETROSANI 42167 4163 129,1 80, 3 1, 1 62, 72654 333 .
EFORIE 11095 1108 31, 9, 1,9 0,1 21, 283 12168 1729 7
GHERLA 23138 23001 34, 55, 2,49 2; 44, 12, 291794 7991 7
AVRIG 15556 1549 27, rd 2,0 1, 24, 35, 72654 1441 7
TANDAREI 17346 1753 90, 39, 74 0, 86, 24, 12168 1729 T
OVIDIU 15785 1592 13, 1,1 14,3 0, 13,2) 47, 12168 1729 7
SIGHISOARA 33805 33551 63, 62, 3, 15 L bt 69, 17838 6391 T
CISNADIE 21030 2222 17, 8, 15,1 8.2 14,1 60, 72654 1441 7
CERNAVODA 18982 1878 46, 2, 2.5 301 36,4 42, 12168 1729 8
ROMAN 69553 6936 44, 243, 1.4 0, 41,4 42| 46838 504 8
IERNUT 9751 977 15, 3, 2,3 12,4 28,84 23, 17838 6391 8
SANTANA 15702 1569 32, 31, 3,1 8,7 21,7 27, 1938 532 8
RAMNICU SARAT 40084 3979 133, 107, 4,7 1,5 1023 67, 46838, 1240 8
BARLAD 71471 7079 101, 222, 2,9 0.2 96,1 103, 46838 1240 8
CARANSEBES 29951 2977 80, 43, 2,08 4, 48,1 83, 159467 119 8
CODLEA 25942 2587 123, 113, 2,1 0,3 12, 2, 72654 1908 8
CARACAL 34374 3398 49, 1086, 2 0, 49, 46, 51410 2188 8
BAICOI 18869 18761 60, 23, 97 5,7 24, 12,6] 1469418 581 8
ALEXANDRIA 50877 5029 98,1 79, 2,7 0,3 91, 781 1469418, 12513 9
CURTEA DE ARGES 32865 3259 101, 30, 1, 25, 35, 38| 1469418 836 9
CAMPULUNG 36076 3551 116, 48, 3, 0, 50, 53, 1469418, 836 9
BRAD 15558 1545 86,1 217, 1, 0, 68, 46, 72654 473 9
RECAS 9780 988 19, T 2, 0, 251 37, 159467 3964 Q.
MIERCUREA CIUC 41802 a1e21] 1371 155, 1, 0, 93, 58, 46838 1908 9
BALS 20768 2058 18,1 89, 2, 0, 25, 171 s1410 2188 9
STEFANESTI 15624 1582 77 8, 6, 8, 1, 14,1 1469418 836 9
ONESTI 51636 5112 50, 221, 2 02 50, 60, 46838 504 9
SACELE 36438 36641 138, 102, 10, 2, 111 3,11 1469418 1908 9
MIZIL 16274 1622 T 42, il 0, 39, 2) 1469418 581 1
BLAJ 20860 2074 63,1 39, 1, 22, 38, 54, 72654 473 101
ROSIORI DE VEDE 31564 3113 100, 97, 1 1, 95, 832 51410 8362] 102
ZARNESTI 26531 2643 129, 113, 2 12, 28, 26, 72654 1908 10
TECUCI 44511 44071 a7, 177, 4, 0, 76,1 83,5 46838, 1240 1
BOLINTIN-VALE 13780 13811 33, 4, 22, 18, 26, 8,1 1469418 12513 10
NADLAC 7970 791 30, 10, 4, 1, 33, 33,1 1938 s325] 10
GAESTI 15081 1499 55, T, 2 27, 28, 21, 1469418 528 10
SALONTA 19087 1896 30, 77, 4, 0,2 35, 36, 9337 1426 10
VULCAN 28434 2812 131, 83, i 6,1 24, 65, 72654 333 10
RASNOV 18089 1825 133, 101, 1, 0, 13, 12, 72654 19086] 11
FRASIN 6611 54,1 38, 39, 81, 42997 8521 29
BAILE HERCULANE 4949 150, 43, 100, 118,5] 159467 2804 20
TICLENI 4713 88,1 31, 31, 49, 51410 2894] 29
BAIA DE ARAMA 5569 130,17 421 41, 59, 51410 289 29
SAVENI 790 67, 351 73; 37, 42997 8521 29
BROSTENI 6443 116, 97, 101, 101,17 42997 8521 29
BUCECEA 5469 28,1 20, 30, 17, 42997 B521 30
BERBESTI 5453 94, 71, 72, 821  s1a10 2804 301
VANJU MARE 5861 126, 35, 107, 115, 51410 2804 30
SLANIC-MOLDOVA 5138 75, 75, 76,08 64, 46838 504 30
CAVNIC 5192 40, 335 1441 95,1, 3821 7991 30.
BAIA DE ARIES 3944 90, 84, 85,9 61, 291794 7991 30
MILISAUTI 5481 53, 44, 44,7 77, 42997 gs21] 30
SALISTEA DE SUS 5100 117, 77, 151,71 90, 3821 79918] 30
BAILE GOVORA 2813 115, 22, 76, 79, 51410 8362] 30
VASCAU 2358 86, 85, 84, 84, 9337 1426 30
BECHET 4341 69, 62, 62,9 70, 51410 21887 31
FAUREI! 3959 148, 47, 85,7 79, 1469418, 1240 31
STEFANESTI 6090 80, 48,1 77,1 51, 42997 50620 31
BORSEC 2749 131, 90, 118, a3, 17838 6391 n
NUCET 2125 89, 88, 88, 87, 9337 14269 31
BERESTI 3283 136, 86, 90, 97, 46838 1240 3
DRAGOMIRESTI 3242 110, 84, 159, 97, 3821 79918] 31
BAILE TUSNAD 1662 153, 30, 64, 35, 46838 1908 3
SOLCA 2615 60, 44, 45, 87,1 429097 gs21] 31
SULINA 3988 299, 283, 375, 490, 8 12406] 31

Indicele de accesibilitate urbana
sursa: Citadini - Cadrul European pentru Orasele Durabile. Pentru tabelul complet si metodologie, vezi
https:/citadini.ro/baza-de-date-urbane/
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Suprafata Suprafata
Localitate Judet locuibila/locuitor Localitate Judet locuibila/locuitor
(mp/loc) (mp/loc)

Brebu Nou Caras-Severin 105,13] |Mosna lasi 4,67
Fundata Brasov 96,99 |Barbulesti lalomita 7,68
Cércea Dolj 68,46 |Grajduri lasi 7,86
Dumbravita Timis 63,75 |Surdila-Gaiseanca Braila 8,37
Costinesti Constanta 63,33] |Mironeasa lasi 8,37
Corbeanca lIfov 61,36 [Vaslui Vaslui 8,54
Dimbovicioara Arges 5542 |Budila Brasov 8,62
Bulzestii de Sus Hunedoara 53,62 Cojasca Dambovita 8,76
Valiug Caras-Severin 53,29] [Scanteia lasi 8,81
Sistarovat Arad 53,06 |Augustin Brasov 8,88
Belis Cluj 50.72] [Ripiceni Botosani 8,93
Predeal Brasov 49,50 [Popesti |asi 9,06
Bogda Timis 48,54 |Lungani lasi 9,20
Fagetelu Olt 46,53| Dobromir Constanta 9,28
Margaritesti Buzau 45,52 |Madaras Mures 9,66
Crevedia Dambovita 44,55 [Comana Constanta 10,08
Ghercesti Dolj 44,42  Vurpar Sibiu 10,62
Baisoara Cluj 44,04  Crizbav Brasov 10,71
Snagov lifov 44,02] |Poienile de sub Munte  |Maramures 10,80
...................................................................................... Voinesti lasi 10,86

Ciohorani lasi 10,99
Otopeni lifov 38,69 |Ghidigeni Galati 11,06
Busteni Prahova 36,88 |Mirsa Giurgiu 11,08
\Voluntari lIifov 36,86| |Dorolt Satu Mare 1147
Sinaia Prahova 35,17| |Buduslau Bihor 11,20
Sfintu Gheorghe Tulcea 32,39 |CuzaVoda Constanta 11,26
Breaza Prahova 32,301 [Costuleni lasi 11,27
Cluj-Napoca Cluj 23,78| |[Rafaila Vaslui 11,34
Techirghiol Constanta 23,61 |Patrauti Suceava 11,37
Alba lulia Alba 22,72| [Belin Covasna 11,44
Dej Cluj 21,52 [Holbav Brasov 11,47
Sulina Tulcea 20,93] |Apata Brasov 11,59
Hateg Hunedoara 20,11 |Amzacea Constanta 11,60
Valenii de Munte Prahova 20,06] |Fantanele lasi 11,61
Chitila lIifov 19,87| |Babaita Teleorman 11,64
Oradea Bihor 19,52] |Roseti Calarasi T2
Craiova Dolj 19,35] |lordacheanu Prahova 11,81
Gheorgheni Harghita 19,35 |Deleni lasi 11,86
Fagaras Brasov 19,35 |Repedea Maramures 11,93
Ploiesti Prahova 19,35 |Rascaet |Dambovita 11,94
Bucuresti Bucuresti 19,32
Sebes Alba 19270 Suprafata locuibild/locuitor (mp/loc)
Huedin Cluj 19,26
Reghin Mures 19,17] sursa: Citadini - Cadrul European pentru Orasele Durabile.
Lugoj Timis 19,14 Pentru tabelul complet si metodologie, vezi https:/citadini.
Carei Satu Mare 19,12  ro/baza-de-date-urbane/
Resita Carag-Severin 18,98] Interpretarea datelor: Romania are cea mai mare rat&
Piatra-Neamt Neamt 18,85  de suprapopulare la nivelul Uniunii Europene. Conform
Miercurea Ciuc Harghita 18,76]  Eurostat, pe datele din 2017, procentul populatiei care
Medias Sibiu 18,75  locuieste in conditii de suprapopulare este de 43%, fata de
Curtea de Arges Arges 18,63]  media europeans de 17%. Letonia si Bulgaria sunt celelalte
Ragnov Brasov 18,59]  doua state din UE unde indicele suprapopularii este de
Tecuci Galati 18,15]  peste 40%. Cele mai mici rate de suprapopulare sunt in
Turda Cluj 18,15]  Spania, Olanda, Malta, Irlanda si Cipru.
Pitesti Arges 18,05]  contraintuitiv, suprapopularea nu este specifica zonelor
Sighisoara [Mures 18,00  urbane. Intre UAT-urile cu locuinte care ofera mai putin de
Focsani [Vrancea 17,93 10 mp per locuitor se afla un singur oras, municipiul Vaslui,
Baia Mare Maramures 17.93]  toate celelalte fiind in mediul rural.
Cernavoda Constanta 17,85]  1n cele mai multe cazuri, rata suprapopuldrii este corelats
Faurei Braila 16,62 ¢y cea a populatiei in risc de saracie severa.
Orastie Hunedoara 16,43
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Proprietate vs. chirie
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Lithusania — In Bucuresti (1990-2022)
Denmark (=R, sursa: Anuntul.ro — captura din grafic interactiv
France — Interpretarea datelor: Piata imobiliara din Romania a avut o
Cioat [~ T—— evolutie compulsiva. Stagflatia care a caracterizat anii 1990,
Latvia. Ee— cu inflatie de trei cifre si scadere economica de la anlaan, a
"K _._" blocat si domeniul imobiliar. Dupa preaderarea Romaniei la
Spain — UE, au aparut primele mecanisme de creditare, iar vanzarile si
Ireland T e— preturile au cunoscut o crestere exploziva. Pe fondul unei nevoi
; —_— §1cute de |o<;umt;e mpdernlzate sau, cel putin, noi si |n“cond|t;||le
= _ in care locuintele existente sunt suprapopulate, in anii 2007-
United Kingdom —_— 2009 s-a format o bula speculativa, urmata de o prabusire
- -1 ] b ] 40 BG By HHE

n anii urmatori. Abia din 2017 piata a inceput sa recupereze,
ot e s R SR PP, .ok dar dezvoltarea ei pastreaza un caracter imprevizibil, marcat
eurostat il de o slaba corela}le atat cu .ch.eruIe, ca.t si cu salariile. Evolutiile
extreme au fost in Bucuresti si in marile orase, care se
pastreaza in topul preturilor pe metru patrat. In 2022, cele mai

Evolutia pretulul locuintelor sl chirlilor mari preturi sunt n Cluj-Napoca - 1810 euro/mp, Bucuresti - 1470

in perioada 2007-2020 in statele UE euro/mp si Timisoara — 1270 euro/mp. La polul opus, Resita,
sursa: Eurostat, preluat de 1asig - Totul despre Giurgiu sau Satu Mare au preturi de circa 600 euro/mp.
asigurari
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Infrastructura comunicationala si culturala
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sursa: Culturadata, ,Vitalitatea

Culturala a Oraselor din Romania”, editia 2018
Nota: Bucurestiul nu a intrat in universul analizat intrucat, conform INFC - Culturadata, Capitala ,e la o
distanta foarte mare prin resursele si serviciile culturale pe care le detine, cu o vitalitate semnificativ diferita
de restul oraselor”, iar includerea sa ar fi distorsionat intreaga analiza statistica.
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PROMOVAM
SPIRITUL ROMANESC

(J? GRAMPET
GROUP PESTE HOTARE

Motion is our business DE ANI DIN 1999

Prima multinationala
CcuU capital romanesc.

Profesionalismul si perseverenta noastra din ultimii 20 de ani au pus Romania
pe harta feroviara globala si la conjunctia strategica a industriilor europene si
internationale. Suntem un pilon de dezvoltare a Romaniei si ne propunem sa
continuam in aceeasi directie.

Romania Austria Germania

Ungaria Grecia Bulgaria Croatia
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